AV

DIAMANTE
v’ CORRETOR DE IMOVEIS

VENDAS, AVALIACOES & SERVIGCOS IMOBILIARIOS

PARECERTECNICO SIMPLIFICADO
VA RCA Gl

DE IMOVEL URB

Parecer n® 432/2020

1. SOLICITANTE:

MA Lelldes (Marcus Allain de Oliveira Barbosa Silva)
Rua Rafael Vaz e Silva, 1000, Bairro Nossa Senhora das Gragas, Porto Velho (RO).

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL:

Prefeitura do Municipio de Presidente Médici (RO)
CNPJ 04632212/0001-42

3. OBJETO DA AVALIAGAO:
3.1 Tipo do BGmIS{GVEL URBANO (terreno).

- Relatério sucinto de vistoﬁa Mcnqﬁo, foto e mapa do Imével.
- Memorial Técnico do imovel.

3.3 Descricéo Suméria do Bem:

RE . R etor 01, situado na Rua
Ricardo Smmmri sln, Bairro Lim Alves Teixeira, Presidente
Médici (RO), com érea de 277,65 m* (duzentos e setenta e sete
metros e sessenta e cinco centimetros quadrados).

3.3.1 Medidas e confrontacles:

Frente: 8,70 metros com a Rua Ricardo Somenzari; Fundo: 8,69 metros com
os Lotes 02 e 03; Lado direito: 32,15 metros com o Lote 12; Lado esquerdo:
31,70 metros com o Lote 10.

3.3.2 Benfeitorias:

» MUROS - 30,00 metros na lateral direita, 04,00 metros na frente e 30
/\rnetros inacabados na lateral esquerda;

¢

CRECI/RO 1636 — CNAI 14058
(69) 3471-4216 - DIAMANTECORRETOR.COM.BR

Paginalde3



AV,

v

3.3.3 Estado de conservagio das benfeitorias:
( YOTIMO ( )BOM ( )YREGULAR ( X YRUIM

4. FINALIDADE DO PARECER TECNICO:
ATUALIZAGAO DE VALOR PATRIMONIAL PARA FINS DE LEILAO.

5. FUNDAMENTACAO DA AVALIAGAO:

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagio de imodveis
urbanos, constantes na NBR 14653 e NBR 14.653-2, da ABNT - Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas.

5.1. Grau de fundamentagao e precisfo: “Grau II°, conforme Tabela ABNT.

6. IMD!CI}GAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:
-METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
{com homogeneizagao por fatores)
6.1 Data de visita de vistoria: 12/03/2020.
6.2 Pesquisa de valorer 09 a 16/03/2020.
6.3 Tratamento dos dm

Estatistica matematica mparaﬁva sobre os pregos de 06 (SEIS) IMOVEIS,
de padrdes semelhantes, comerciaﬁgagos, ofertados ou avaliados na regiéo,
ponderado com a variavel dependente (preco) e mais 03 (trés) variaveis
independentes (caracteristicas fisicas) dos imoveis selecionados.

6.4 Fatores comparativos utilizados:

f1) Localizagéio  f2) Benfeitorias 3) Urbanizagéo

7. RESULTADO DA AVALIACAO do LOTE 11, QUADRA 14, SETOR 01:

Valor por m* x Area Total m? = Valor do Imével
R$73,14 x 27765m* = RS 20.307,32

VALOR FlNAL MEDIO ESTNADO
R$ 20. 300 00
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8. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES:

8.1 O imdvel esta localizado em érea com predomindncia residencial;

8.2 As amostras e memérias de calculo estdo sob a guarda do avaliador e &
disposigdo para consulta pelas partes interessadas.

9. REFERENCIAS: )
-ABNT/NBR 14.653 - Norma Brasileira para Avaliagao de Bens.

-MARCELLO, JOAO DINIZ - Avaliagdo Mercadologica de Imdveis. Porto Alegre:
Grafiset, 2012,

-Tabela de depreciacéo Ross Heidecke;

-Sites: http://calculoexato.com.briresuit.aspx?codMenu=PeriAvalialmov
http://sindusconro.com.br’fhome/?page_id=41

-Consuiltas diretas com proprietarios

-Avaliacdes Anteriores na regido do imével.

10. PROFISSIONAL RESPONSAVEL.:

Francisco Flavio DIAMANTE, CPF 442.619.349-49
Corretor de tméve!sf Conselho Regional de Corretores de Iméveis-CRECI-RO 1636
Perito Avaliador - Gmm Nacional de Avaliadores de ImOveis-CNAI 14058

Ptes;dente Médici (RO), 16 de margo de 2.020.
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DIAMANTE
v’ CORRETOR DE IMOVEIS

VENDAS, AVALIACOES & SERVICOS IMOBILIARIOS

PA RTECNICO SIMPLIFICAD

Parecer n° 433/2020

1. SOLICITANTYE:
MA Leildes (Marcus Allain de Oliveira Barbosa Silva)
Rua Rafael Vaz e Silva, 1000, Bairro Nossa Senhora das Gragas, Porto Velho (RO).

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL:

Prefeitura do Municipio de Presidente Médici (RO)
CNPJ 04632212/0001-42

3. OBJETO DA AVALIAGAO: _
3.1 Tipo do Bem: IMOVEL URBANO (terrero).

3.2 Documentos apresentados: '

- Relatério sucinto de vistoria com-deserigdo, foto e mapa do Imével.

~ Memorial Técnico do imovel

3.3 Descrigdo Suméria do Bem:

LOTE URBANO N° 10, QUADRA 22, Setor 01, situado na Rua

Otévio Rodrigues de Matos, s/n, Bairro Lino Alves Teixeira,
| Presidente Médici (RO), com area de 1.253,72 m* (mil,
‘duzentos e cinquenta e trés metros e setenta e dois
centimetros quadrados).

o " s

3.3.1 Medidas e confrontacbes:

Frente: 32,11 metros com a Rua Otévio Rodrigues de Matos;
Fundo: 31,13 metros com os Lotes 03, 04 e 13;

Lado direito: 50,50 metros com os Lotes 11A, 13 E 14;
Lado esquerdo: 50,84 metros com os Lotes 09 E 09B.

CRECI/RO 1636 —CNAI 14058
(69) 3471-4216 - DIAMANTE CORRETOR. COM.BR
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3.3.2 Benfeitorias:

s MUROS - 118,00 metros no perimetro do lote, exceto na
testada, com média de 2,0 m de altura e picos de até 4 metros;

3.3.3 Estado de conservaclio das benfeitorias:
( YyOTIMO ( )BOM ( X )REGULAR ( )RUIM
4. FINALIDADE DO PARECER TECNICO:
ATUALIZACAO DE VALOR PATRIMONIAL PARA FINS DE LEILAO.

5. FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO:

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de iméveis
urbanos, constantes na NBR 14653 e NBR 14.653-2, da ABNT ~ Associagio
Brasileira de Normas Técnicas.

5.1. Grau de fundamentacio e precisao:A “Grau ", conforme Tabela ABNT.
6. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

-METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

(com homogeneizaggo por fatores)

6.1 Data de vista de m&lwq:yﬁm

6.2 Pesquisa de valores: 09 a 16/03/2020.

6.3 Tratamento dos dados:

Estatistica matematica comparativa sobre os pregos de 06 (SEIS) IMOVEIS,
de padrbes semelhantes, comercializados, ofertados ou avaliados na regido,

ponderado com a varidvel dependente (preco) e mais 03 (trés) varidveis
independentes (caracteristicas fisicas) dos iméveis selecionados.

6.4 Fatores comparativos utilizados:
f1) Localizagio  f2) Benfeitorias  3) Urbanizagéo

7. RESULTADO DA AVALIAGAO do LOTE 10, QUADRA 22 SETOR 01:
Valorporm? x Area Total m? = Valor do Imével
R$8588 X 1 253,72m* = R$107669,47
VAL@R FINAL mémo ESTIMADO:
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8. OBSERVACOES COMPLEMENTARES:

7.1 O imovel esta localizado em drea com perfil residencial e comercial;

7.2 As amostras e memodrias de célculo estéio sob a guarda do avaliador e a
disposicaio para consuita pelas partes interessadas.

9. REFERENCIAS:

-ABNT/NBR 14.653 - Norma Brasileira para Avaliagéo de Bens.
-MARCELLO, JOAO DINIZ - Avaliagdo Mercadolégica de Iméveis. Porto Alegre:
Grafiset, 2012.

-Tabela de depreciagéo Ross Heidecke;

-Sites: hitp://calculoexato.com.br/result.aspx?codMenu=PeriAvalialmov
http://sindusconro.com.bithome/?page_id=41

-Consultas diretas com proprietarios

-Avaliagdes Anteriores na regido do imével.

10. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

Francisco Flavio DIAMANTE, CPF 442.619.349-49 ,
Corretor de Iméveis — Canselho Regional de Corretores de Iméveis-CRECI-RO 1636
Perito Avaliador - Canselho Nacional de Avaliadores de iméveis-CNAI 14058

Presidente Médici (RO), 16 de margo de 2.020.
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DIAMANTE
v CORRETOR DE IMOVEIS

VENDAS, AVALIACOES & SERVICOS IMOBILIARIOS

CERTECNICO SIMPLIFICA
DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA
DE IMOVEL URBANO,

& Parecer n°® 434/2020

1. SOLICITANTE:
MA Leildes (Marcus Allain de Oliveira Barbosa Silva)
Rua Rafael Vaz e Silva, 1000, Bairro Nossa Sra, das Gragas, Porto Velho (RO)

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL:

Prefeitura do Municipio de Presidente Médici (RO)
CNPJ 04632212/0001-42

3. OBJETO DA AVALIAGAO: ;
3.1 Tipo do Bem: IMOVEL URBANO (terreno).

3.2 Documentos apresentados:
- Relatério sucinto de vistoria com descrigéo, foto e mapa do imével.
- Memorial Técnico do imével

3.3 Descrigio Sumaéria do Bem:

K]

LOTE URBANO N° 06A, QUADRA 23, Setor 01, situado na
Avenida Marechal Deodoro, s/n, Bairro Lino Alves Teixeira,
Presidente Médicl (RO), com érea de 325,47 m* (trezentos e vinte
o cinco metros e quarenta e sete centimetros quadrados).

3.3.1 Medidas e confrontagbes:

FRENTE: 12,53 metros com a Avenida Marechal Deodoro;
FUNDO: 11,80 metros com o Lote 05;
LADO DIREITO: 27,36 metros com o Lote 07;

[\ LADO ESQUERDO: 26,24 metros com o Lote 06.

CRECI/RQO 1636 —CNAI 14058
(69) 34714216 - DIAMANTECORRETOR.COM.BR
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3.3.2 Benfeitorias:
» MUROS - 11,80 metros no fundo, com altura de 1,50m.

3.3.3 Estado de conservagio das benfeitorias:
( )YOTMO ( )BOM ( X ) REGULAR { YRUM

4. FINALIDADE DO PARECER TECNICO:
ATUALIZAGAO DE VALOR PATRIMON!AL PARA FINS DE LEILAO.

5. FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO:
Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagio de imbveis
urbanos, constantes na NBR 14653 e NBR 14.653-2, da ABNT — Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas.

5.1. Grau de fundamentaco e precisso: “Grau II", conforme Tabela ABNT.

6. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

-METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
(com homogeneizagao por fatores)

6.1 Data de visita de vistoria: 12/03/2020.
6.2 Pesquisa de valores: 09 a 16/03/2020.

6.3 Tratamento dos dados:

Estatistica matematica comparativa sobre os pregos de 06 (SEIS) IMOVEIS,
de padrbes semelhantes, comerclalizados, ofertados ou avaliados na regido,
ponderado com a varidvel dependente (prego) e mais 03 (irés) variaveis
independentes (caractaristicas fisicas) dos imoveis selecionados.

6.4 Fatores comparativos utilizados:

f1) Localizaglio  f2) Benfeitorias  f3) Urbanizagéo
7. RESULTADO DA AVALIAGAO do LOTE 06A, QUADRA 23, SETOR 01;

Valor porm? x Area Total m? = Valor do Imével
R$5367 x 32547Tm?* = R$_ 17.467,97

VALOR FINAL MED!O Esnwmo
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7. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES:

7.1 O imbvel esté localizado em drea com predominéncia residencial;

7.2 As amostras e memorias de célculo estéo sob a guarda do avaliador e &
disposigiio para consulta pelas partes interessadas.

8. REFERENCIAS:

-ABNT/NBR 14.653 - Norma Brasileira para Avaliagéo de Bens.

-MARCELLO, JOAO DINIZ - Avaliagio Mercadoldgica de Iméveis. Porto Alegre:
Grafiset, 2012.

-Tabela de depreciagdo Ross Heidecke;

-Sites: hitp:/icalculoexato.com.briresult.aspx?codMenu=PeriAvalialmov
http://sindusconro.com.br/home/?page_id=41

~Consultas diretas com proprietarios

-Avaliagdes Anteriores na regiao do imovel.

9. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:
Francisco Flavio DIAMANTE, CPF 442.619.349-49
Corretor de imdveis - Conselho Regional de Corretores de Iméveis-CRECI-RO 1636
Perito Avaliador - Conselho Nacional de Avaliadores de Iméveis-CNAI 14058

Presidente Medicl (RO), 16 de margo de 2.020.

/
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AV

DIAMANTE
v’ CORRETOR DE IMOVEIS

VENDAS, AVALIACOES & SERVIGOS IMOBILIARIOS

RTECNICO SIMPLIFICAD
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
DE IMOVEL URBANO.

Parecer n° 435/2020

1. SOLICITANTE:

MA LeilGes (Marcus Allain de Oliveira Barbosa Silva)
Rua Rafael Vaz e Silva, 1000, Bairo Nossa Senhora das Gragas, Porto Velho (RO).

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL:

Prefeitura do Municipio de Presidente Médici (RO)
CNPJ 04632212/0001-42

3.0BJETO DAAVALIAGAO: -
3.1 Tipo do Bem: IMOVEL URBANO {terreno).

3.2 Documentos apresentados:
- Relatdrio sucinto de vistoria com descrigéo, foto e mapa do Imével.
- Memorial Técnico do imével

3.3 Descrig8io Sumdria do Bem:

LOTE URBANO N° 07, QUADRA 23, Setor 01, situado na Avenida
Marechal Deodoro, s/n, Bairro Lino Alves Teixeira, Presidente
Médici (RO), com érea de 341,74 m* (trezentos e quarenta e um
metros e setenta quatro centimetros quadrados).

3.3.1 Medidas e confrontagdes:

Frente: 12,00 metros com a Avenida Marechal Deodoro;
Fundo: 12,52 metros com o Lote 05;
Lado direito: 28,46 metros com o Lote 08;

N Lado esquerdo: 27,36 metros com o Lote 06A.

! CRECIZRO 1636 — CNAl 14058

(69).3471-4216 - DIAMANTECORRETOR.COM.BR
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3.3.2 Benfeitorias: ]
e MUROS - 28,5 metros na lateral direita e 12,5 metros no fundo.

3.3.3 Estado de conservaciio das benfeitorias:
( YOTIMO ( )BOM ( X ) REGULAR ( YRUM

4. FINALIDADE DO PARECER TECNICO:
ATUALIZACAO DE VALOR PATRIMONIAL PARA FINS DE LEILAO.

5. FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO:
Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagéo de imoveis
urbanos, constantes na NBR 14653 e NBR 14.653-2, da ABNT — Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas.

), 5.1. Grau de fundamentac8o e precisio: “Grau II", conforme Tabela ABNT.

6. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

-METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
(com homogeneaza:;ao por fatores) ;

6.1 Data de v:sm: de vistoria 12!03/2020
6.2 Pesquisa de valom 09 a 16193/2020

6.3 Tratamento dos dados:

Estatistica matemética comparativa sobre os pregos de 06 (SEIS) IMOVEIS,
de padrbes semelhantes, comercializados, ofertados ou avaliados na regiao,
ponderado com a varidvel dependente (prego) e mais 03 (irés) variaveis
independentes (caracteristicas fisicas) dos iméveis selecionados.

6.4 Fatores comparativos utilizados: -

o/
f1) Localizagdo  f2) Benfeitorias  £3) Urbanizagdo
7. RESULTADO DA AVALIAGAO do LOTE 07. QUADRA 23, SETOR 01:
Valor porm? x Area Total m* = Valor do Imé6vel
R$ 55 82 x 341,74m* = R$19.076,61
VALOR FINAL MED!O ESTIMADO
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8. OBSERVACOES COMPLEMENTARES:

8.1 O imbvel esta localizado em drea com predominéncia residencial;

8.2 As amostras e memdrias de célculo estdo sob a guarda do avaliador e a
disposigéo para consulta pelas partes interessadas.

9. REFERENCIAS:

-ABNT/NBR 14.653 - Norma Brasileira para Avaliat8o de Bens.

-MARCELLO, JOAO DINIZ - Avaliagdo Mercadolégica de iméveis. Porto Alegre:
Grafiset, 2012.

~Tabela de depreciagdo Ross Heidecke;

-Sites: http://calculoexato.com.br/result.aspx?codMenu=PeriAvaliaimov
http://sindusconro.com.brfhome/?page_id=41

-Consultas diretas com proprietarios

-Avallagdes Anteriores na regiéo do imével.

10. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:
Francisco Fidvio DIAMANTE, CPF 442.619.349-49

Corrstor de Imoveis — Conselho Regional de Corretores de Imoveis-CRECI-RO 1636
Perito Avallador - Comomo Nacmnal ‘de Avaliadores de Im6veis-CNAI 14058

Presidente Médici (RO), 16 de margo de 2.020.
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DIAMANTE

CORRETOR DE IMOVEIS
VENDAS, AVALIACOES & SERVICOS IMOBILIARIOS

Parecer n°® 436/2020

1. SOLICITANTE:
MA Leildes (Marcus Aliain de QOliveira Barbosa Silva)
Rua Rafael Vaz e Silva, 1000, Bairro Nossa Senhora das Gragas,
Porto Velho (RO)

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL:

Prefeitura do Municipio de Presidente Médici (RO)
CNPJ 0463221 2/0001 -42

3. OBJETO DA AVAL!AMG
3.1 Tipo do Bem: ;Mévswawo COMERCIAL.

3.2 Documentos apresentados.

- Relatério sucinto de vistoria com descrigéo, foto e mapa do imével.
~ Memorial Técnico do imével

3.3 Descriclio Sumaria do Bem:

LOTE URBANO N° 02, QUADRA 11, Setor 02, situado na Rua
'Vaidemar Fernandes da Silva, 3064, Centro, Presidente Médici
(RO) com érea de 369,54 m* (trezentos e sessenta e nove
metros e cinquenta e quatro centimetros quadrados).

3.3.1 Medidas e confrontaches:

Frente: 10,00 metros com a Rua Valdemar Fernandes da Silva;

Fundo: 8,94 metros com o Lote 23;

Lado direito: 38,31 metros com ¢ Lote 03;

Lado esquerdo: 38,57 (31,68 metros com os Lotes 01, 26 e 25 e
/0\80,'6;09 metros com o lote 25A).

CRECIZVRO 1636 — CNAl 14058

L
(69) 3471-4216 - DIAMANTECORRETOR,COM.BR
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3.3.2 Benfeitorias:

e 01 PREDIO COMERCIAL DE ALVENARIA, COM 03
PAVIMENTOS, medindo aproximadamente 700,00m? de érea
construida, contendo 23 apartamentos com banheiro, recepgéo,
sala de TVileitura, despensa, cozinha, refeitério, lavanderia,
terrago e sacadas;

* MUROS - no fundo e laterais, com picos de até 3,00 metros.

3.3.3 Estado de conservacio das benfeitorias:
( )OTIMO ( )BOM ( )?REGULAR ( X )RUIM®

*{vide observagdes no item 08)

4. FINALIDADE DO PARECER TECNICO:
ATUALIZAGAO DE VALOR PATRIMONIAL PARA FINS DE LEILAO.

5. FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO:

Este trabalho segue ;gig;}normas;gswbelecidas para a avaliagdo de iméveis
urbanos, constantes na NBR 14653 & NBR 14.653-2, da ABNT — Associagéio
Braslleira de Normas Técnicas. : _

5.1. Grau de fundamentacao e preciso: “Grau II", conforme Tabela ABNT.

6. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

-METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
(com homogeneizacgao por fatores)

6.1 Data de visita de vistoria: 12/03/2020.
6.2 Pesquisa de valores: 09 a 16/03/2020.
6:3 Tratamento dos dados:

Estatistica matematica comparativa sobre os precos de 06 (SEIS) IMOVEIS,
de padroes semelhantes, comercializados, ofertados ou avaliados na regido,
ponderado com a varidvel dependente (prego) e mais 03 (irés) variaveis
independentes (caracteristicas fisicas) dos imdveis selecionados.

6.4 Fatores comparativos utilizados:
f1) Localizacdo  f2) Benfeitorias f3) Urbanizagao
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7. RESULTADO DA AVALIAGAO do LOTE 02, QUADRA 11, SETOR 02:

Valor por m* x Area Total m? =Valor do Imével
R$ 229,17 x 369,54m* = R$ 84.687,48

VALOR FINAL MEDIO Esnm@o

8. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES:

8.1 O prédio encontra-se em estado de abandono, com infiltracOes
significativas nas lajes e colunas estruturais;

8.2 H4 necessidade de Vistoria Pericial de Engenheiro Civil para
determinar viabilidade de aproveitamento parcial da drea edificada;

8.3No entendimemo deste avaliador o prédio NAQ TEM valor comercial;

8.4 Nido fol considerado na avaliag:aa o custo com eventual demoligdo do
prédio;

8.5 O imdvel esta locallzado em area com predominancia de atividade
comercial; '

8.8 As amostras e memérias de calculo estéio sob a guarda do avaliador e &
disposicao para consulta pelas partes interessadas.

9. REFERENCIAS:
-ABNT/NBR 14.653 - Norma Brasileira para Avaliagio de Bens.
-MARCELLO, JOAO DINIZ - Avaliag3oMercadolégicadeimoveis. PorfoAlegre: Grafiset, 2012,
~Tabela de depreciagiio Ross Heidecke; i
-Sites: hitp://calculoexato.com.br/result aspx?codMenu=PeriAvalialmov
hitp:/isindusconro.com.brfhome/?page_id=41
~Consuitas diretas com proprietarios
-Avaliacdes Anteriores na regifo do imével.

10. PROFISSIONAL RESPONSAVEL.:
Francisco Fldvio DIAMANTE, CPF 442.619.349-49

Cormretor de Imdveis — Conselho Regional de Cormetores de Iméveis-CRECI-RO 1636
Perito Avallador - Conselho Nacional de Avaliadores de imo6veis-CNAI 14058

Presidente Médici (RO), 16 de margo de 2.020.
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DIAMANTE

CORRETOR DE IMOVEIS
VENDAS, AVALIACOES & SERVICOS IMOBILIARIOS

PAR IMPLIFI

Parecer n® 439/2020

1. SOLICITANTE: '
MA Leildes (Marcus Allain de Oliveira Barbosa Silva)
Rua Rafael Vaz e Silva, 1000, Bairro Nossa Senhora das Gragas,
Porto Velho (RO)

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL:
Prefeitura do Municipio de Presidente Médici (RO)
CNPJ 04632212/0001-42

3. OBJETO DA AVALIAGAO:
3.1 Tipo do Bem: IMOVEL URBANO COMERCIAL.

3.2 Documentos apresentados:
- Relatério sucinto de vistoria com descrigao, foto e mapa do Imével.
- Memorial Técnico do imével

3.3 Descricio Suméria do Bem:

LOTE URBANO N° 08, QUADRA 37, Setor £3, situado na Rua
independéncia, 1819, esquina com a Avenida Macapa, Bairro
Emandes Gongalves, Presidente Médicl (RO), com area de 470,42
m* (quatrocentos e setenta metros e quarenta e dois centimetros

3.3.1 Medidas e confrontacgdes:

Frente: 10,00 metros com a Rua Valdemar Fernandes da Silva; Fundo: 8,94
metros com o Lote 23; Lado direito: 38,31 metros com o Lote 03: Lado
esquerdo: 38,57 (31,68 metros com os Lotes 01, 26 e 25 e 0,80/6,09 metros

com O}Mﬁ 25A).
- / CRECI/RO 1636 —~ CNAI 14058
* (69) 3471-4216 - DIAMANTECORRETOR.COM.BR
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3.3.2 Benfeitorias:

« 01 PREDIO COMERCIAL DE ‘ ALVENARIA, medindo
aproximadamente 08,00m de largura x 25m de comprimento,
equivalente a 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area
construida, contendo salas e reparticdes onde funcionava um
posto de saude; piso cerédmico, forro de PVC e telhas de barro;

¢ MUROS - no fundo e lateral direita, com média de 1,70 metros
de altura.

3.3.3 Estado de conservacio das benfeitorias:
( JOTIMO ( X )BOM(muros) ( )REGULAR (X ) RUIM*

* (prédio comercial - vide observagdes no item 08)

4. FINALIDADE DO PARECER TECNICO:
ATUALIZACAO DE VALOR PATRIMONIAL PARA FINS DE LEILAO.

5. FUNDAMENTAGAO DA AVALIACAO: g ’

Este trabalho segue as normas estabetemdas para a avaliagio de imbveis
urbanos, constantes na NBR 14853 ¢ NBR ‘14 653-2 da ABNT - Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas. ;

5.1. Grau de fundamentacao e precisao: “Grau II”, conforme Tabela ABNT.

6. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

-METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
(com homogeneizagéo por fatores)
6.1 Data de visita de vistoria: 12/03/2020.
6.2 Pesquisa de valores: 09 a 16/03/2020.
6.3 Tratamento dos dados:

Estatistica matemética comparativa sobre os precos de 06 (SEIS) IMOVEIS,
de padroes semelhantes, comercializados, ofertadgs ou avaliados na regiao,
ponderado com a varidvel dependente (pregco) e mais 03 (irés) variaveis
independentes (caracteristicas fisicas) dos imédveis selecionados.

6.4 Fatores comparativos utilizados:
) Localizagdo  £2) Benfeitorias 3) Urbanizacéo
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7. RESULTADO DA AVALIACAO do LOTE 08, QUADRA 37, SETOR 03;

Valor porm? x Area Total m? = Valor do Imével
R$40847 x 470,42m* = R$192.152,45

nto e noventa e dois mil» is

8. OBSERVACOES COMPLEMENTARES:

8.1 O prédio encontra-se desativado, com necessidade tanto de reparos
simples como reparos importantes para sua reutilizacdo;

8.2 Nfo aparenta existencla«da danqs estmturais,

83 O imével esta lbhauzadn am. drea com ocupagdio mista
residencial/comercial; ‘

8.4 As amostras e memérias de célculo estéo sob a guarda do avaliador e a
disposicéio para consulta pelas partes interessadas.

9. REFERENCIAS:
~ABNT/NBR 14.653 - Norma Brasileira para Avaliagiio de Bens.
-MARCELLO, JOAO DINIZ - AvaliagBoMercadolégica deimGvels. PortoAlegre: Grafiset, 2012,
-Tabela de depreciaclio Ross Heldecke;
~Sites: http:fcalculoexato.com:brfresult.aspx?codMenu=PeriAvaliatmov
hitp://sindusconro.com.brfhome/?page_id=41
-Avaliagbes Anteriores na regifio do imdvel.

10. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:
Francisco Flivio DIAMANTE, CPF 442.619.349-49
Corretor de Iméveis — Consetho Regional de Corretores de imdveis-CRECI-RO 1636
Perito Avallador - Consetho Nacional de Avalladores de Iméveis-CNAI 14058

Presidente Médici (RO), 16 de margo de 2.020.
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‘ "‘ DIAMANTE
’ CORRETOR DE IMOVEIS

VENDAS, AVALIAGOES & SERVICOS IMOBILIARIOS

P ERTECNICO SIMPLIFICADO
AVALIACAO MERCAD ICA
DE IMOVEL URBANO.

Parecer n® 441/2020

1. SOLICITANTE:
MA Leildes (Marcus Allain de Oliveira Barbosa Silva)
Rua Rafael Vaz e Silva, 1000, Bairro Nossa Senhora dag Gragas, Porto Velho (RO).

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL:

Prefeitura do Municipio de Presidente Médicl (RO)
CNPJ 04632212/0001-42

3. OBJETO DA AVALIAGAO:
3.1 Tipo do Bem: IMbMEL URBANO (terreno)

~M""’f°‘

3.2 Documentos apmnmdoe

- Relatério sucinto de vistoria com descngéo, foto @ mapa do Iimoével.
- Memorial Técnico do imével.

33 Descﬁqao Suméria do Bem:

o/ Avanida Macapé, sln, esquina cam a Rua Padre Anchieta Bairro

Ernandes Gongcalves, Presidente Médici (RO), com &rea de

440,45 m* (quatrocentos e quarenta matms e quamma e cinco
centimetros quadrados).

3.3.1 Medidas e confrontacles:

Frente: 14,75 metros com a Avenida Macapa; Fundo: 14,78 metros com o
Lote 01A; Lado direito: 29,98 metros com o Lote 01C; Lado esquerdo:
29,69 metros com a Rua Padre Anchieta:

3.3.2 Benfeitoria:

. 70&0 30 metros na lateral direita, com altura de 1,70 metros.
)

CRECI/RO 1636 —CNAI 14058
(69) 3471-4216 - DIAMANTECORRETOR.COM.BR

Paginalde3




®

AVa.
3.3.3 Estado de conservacgio da benfeitoria:
( )OTIMO (X )BOM ~ ( )REGULAR ( )YRUM

4. FINALIDADE DO PARECER TECNICO: 2
ATUALIZACAO DE VALOR PATRIMONIAL PARA FINS DE LEILAO.

5. FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO:

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de imbveis
urbanos, constantes na NBR 14653 e NBR 14.653-2, da ABNT - Associagio
Brasileira de Normas Técnicas.

5.1. Grau de fundamentaglo e precisfio: “Grau II°, conforme Tabela ABNT.

6. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

-METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
{(com homogeneizagao por fatores)

6.1 Data de visita de vistoria: 12/03/2020,

6.2 Pesquisa de valores: 09 a 16/03/2020.

6.3 Tratamento dos dados: ‘

Estatistica matematica comparativa. sabre os pregis de 06 (SEIS) IMOVEIS,
-de padrSes semelhantes, comerciglizados, ofertados ou avaliados na regido,

ponderado com a variavel dependente (prego) e mais 03 (trés) variaveis

independentes (caracteristicas fisicas) dos iméveis selecionados.

6.4 Fatores comparativos utilizados:

f1) Localizagdo  f2) Benfeltorias {3) Urbanizagéo

7. RESULTADO DA AVALIACAO do LOT|

Valor porm? x Area Total m? = Valor do Imével
R$5890 x 44045m* = RS$ 25.942,50

VALOR FINAL MEDIO ESTIMADO:
R$ 26.000,00
{vinte e seis mil reais)

imite infenor: Ko £9.400 00
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8. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES:

7.1 O imbvel esta localizado em area com predominancia residencial;

7.2 As amostras e memorias de calculo estdo sob a guarda do avaliador e a
disposicéo para consulta pelas partes interessadas.

9. REFERENCIAS:
-ABNT/NBR 14.653 - Norma Brasileira para Avaliagéo de Bens.

-MARCELLO, JOAO DINIZ - Avaliagiio Mercadologica de Iméveis. Porto Alegre:
Grafiset, 2012.

-Tabela de depreciagdo Ross Heidecke; ¥

-Sites: http://calculoexato.com.br/result.aspx?codMenu=PeriAvalialmov
http://sindusconro.com.bi/home/?page_id=41

-Consultas diretas com proprietarios

-AvaliagBes Anteriores na regifio do imovel.

10. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

Francisco Flavio DIAMANTE, CPF 442.619.349-49
Cometor de Imbveis — Conselho Regional de Corretores de Iméveis-CRECI-RO 1636
Perito Avaliador - Consejho Nacional de Avaliadores do iméveis-CNA! 14058

oA
S

U Bemid mﬁ ‘Médici (RO), 16 de margo de 2.020.
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’
~ DIAMANTE
v’ CORRETOR DE IMOVEIS

VENDAS, AVALIAGOES & SERVIGOS IMOBILIARIOS

L4

PARECERTECNICO SIMPLIFICADO
DE AVALIACAO MERCAD ICA

DE IMOVEL URBANO.

Parecer n° 437/2020
1. SOLICITANTE:

MA LeilBes (Marcus Allain de Oliveira Barbosa Silva)
Rua Rafael Vaz e Silva, 1000, Bairro Nossa Senhora da! Gragas, Porto Velho (RO).

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL:

Prefeitura do Municipio de Presidente Médici (RO)
CNPJ 04632212/0001-42

3. OBJETO DA AVALIAGAO:

3.1 Tipo do Bem: IMOVE}, QRBANO (teﬁenc)
3.2 Documemtos apmemdor

- Memorial Técnico do ;mével

3.3 Descric8o Sumadria do Bem:

Casmo Braneo, sln, : Bairrot.tunha ‘; Médici
(RO), com area de 337,03 m? (trmntos e trym e sete metros e
trés centimetros quadrados).

3.3.1 Medidas e confrontagles:

Frente: 15,00 metros com a Rua Castelo Brarico; Fundo: 15,00 metros com

os Lotes 20 e 21; Lado direito: 22,43 metros com o Lote 29; Lado esquerdo:
22,51 metros com o Lote 27.

3.3.2 Benfeitorias: Inexistentes

CRECI/RO 1636 - CNAI 14058
(69) 3471-4216 - DIAMANTECORRETOR.COM BR
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4. FINALIDADE DO PARECER TECNICO:
ATUALIZACAO DE VALOR PATRIMONIAL PARA FINS DE LEILAO.

5. FUNDAMENTAGAO DA AVALIACAO: ’

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de iméveis
urbanos, constantes na NBR 14653 e NBR 14.653-2, da ABNT = Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas.

5.1. Grau de fundamentacéio e precisfio: “Grau II’, conforme Tabela ABNT.

6. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

-METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
(com homogeneizagao por fatores)

6.1 Data de visita de vistoria: 12/03/2020.
6.2 Pesquisa de valores: 09 a 16/03/2020.

6.3 Tratamento dos dados:

Estatistica matematica comparativa sobre os pregos de 06 (SEIS) IMOVEIS,
de padrdes semelhantes, comercializados, ofertados ou avaliados na regiéo,
ponderado com a variavel dependente (preco) @ mais 03 (trés) varidveis
independentes (caracteristicas fisicas) dos imoveis selecionados.

6.4 Fatores comparativoe itilizados: . -
f1) Localizagio  f2) Benfeitorias  13) Urbanizag@o
7. RESULTADO DA AVALIAGAO do LOTE 28, QUADRA 20, SETOR 03:

Valor porm* x Area Total m? = Valor do Imével
R$9998 x 337,03m*> = R$ 33.696,26

VALOR FINAL MEDIO ESTIMADO:
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8. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES:

8.1 O imével esta localizado em 4rea com predomindncia residencial;

8.2 As amostras e memdérias de calculo estdo sob a guarda do avaliador e a
disposico para consulta pelas partes interessadas.

9. REFERENCIAS:
-ABNT/NBR 14.653 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens.

<MARCELLO, JOAO DINIZ - Avaliagio Mercadoldgica de imdveis. Porto Alegre:
Grafiset, 2012.

-Tabela de depreciagdo Ross Heidecke; ]

-Sites: http:/icalculoexato.com.briresult.aspx?codMenu=PeriAvalialmov
http://sindusconro.com.br/fhome/?page_id=41

-Consultas diretas com proprietarios

-Avaliaches Anteriores na regiéio do imovel.

10. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

Francisco Flavio DIAMANTE, CPF 442.619.349-49
Corretor de Iméveis — Conselho Regional de Corretores de iméveis-CRECI-RO 1636
Perito Avaliador - Consstho Nacional de Avaliadores de Imévels-CNAI 14058

7 Presidertte Médici (RO), 16 de margo de 2.020.
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