
DLAMAIqTE
CORNETOR DE IMÓ\'EIS

VENDAS, AVALTAÇÔES & SERVTÇOS IMOBILíÁRIOS

Parccar no 13212420

^

T. SOLIGITA}{TE:
tA LÕll0cs (Marcus Allain de Olivelra Barbosa Silva)
Rua tlafaelVaz e Silva, 1000, Baino Nossa Senhora das Graças, Porto Veho (R0).

2. PROPRIEÍÁRE DO ITÓ\'EL:
PruÍeltura do HunlcÍpio de Prcsidente médici (RO)
CNPJ 0463221zW0í42

3. OEJETO DÀAVÂLhÇÃO:

3.{ Tipo m aewr:MV€L URBANO (teneno}.
,: 

,

3.2 Docunurtoà rp1@;; 
_,

- Relatôrio strcinh de vbffia:qôtridascriÉs, foto e mapa do lmôvel.
- lr*emorialTécnho do inúvel.

3.3 Í)oscrlção §umárla do Bsm:

LqTE URFAI|O H{ {t. OU t*, §üúo( 011' sltlpdo na Rua
RkaÍüo Sornnrarl, rtn, Eairro LI$o *ltmü Tsiwifie Plwidsnb
ffi {nO}, Eorl trss Íle 2??,6 rf fil1meitlo* e *mtr e sdo
múroc e raüúenta e cirrco ceffilnúoc qrffrffi).

3.3"í t€dtdas e confnorilaçõe:

Fmnte: 8,70 metros com a Rua Ricardo Somenzad; Fundo: 8,69 rneboq com
oe Lotes 02 e 03; lsdo dlrsito: 32,15 metros com o Lote 12; Laüo esquwÚo:
3í,70 metros com o Lote 10.

3.3.2 Benhitorias:
. MURO§ - 30,00 metros na lateral direita, 04,00 metrcs na frerúe e il)

inacabados na lateral esquerda;

cRECt./Ro 1636 - CNA| 14058
(ag) gal t -azl 6 - DIAMAI.rrECGRREroR.cÕM.BR
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3.3.3 Estado de conservação das benÍeltorlac:'
( )ÔflMO ( )BoM ( ) REGUT AR ( x )RUIM

+ FIT{ALIDâPE DO PâRECER TÉCXICO:

ATUALITAÇÃO DE VÀLOR PATRIMON}hL PARA FiNS DE LEILÃO"

5. FUilDAmmITAçÂO DA AVALTAÇÃO:

Este trabalho segue as norrnas estabelecldâs para a avaliação de inÉveis
wbanos, constanteo na NBR 14653 e I'IBR 14.653-2, da ABNT - Assrciaçao
Bmsileira de Nqmas Técnicas.

5.í. Grau da fundamentação o pluciaão: oGrau ll', @nforrrc Tabela ABNT"

6. ÍilDlCAçÃO OO rÉrcDO E PROCED|iTEilTO UTTLIZADo:

-MÊTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADO§ DE MERCADO
(com homogeneização por fatores)

6.1 Data de vlelta de vletorla: 12f0312020. 
i,

6.2 Pesquka de valoresi 09 a 16/03/20?4.

8.3 TEtsÍndtto dosdüdosi : .

Estaffstba matemáthà etiied1rp$re d&e os pregos de 06 (§El§l lHÓvEI§,
de padrOgg seÍÍlelhantos, comerclaÍlgdoe, oÍertados otl avathdos na regiâo,
ponderado com a varlável dependente (preço) e mais 03 (três) variáve{s

i ndependontes (características físicas ) dos imóveis selecionados.

6"{ Fctorm compardlvoa utlllr&a:
fí) Lscalizaçâo fil| Benfeitorias f3) Urbanização

7. RE§ULTADO DÁ AVÀrtÀçÃO Oo LOTE 11. SUADRA Í4. §ETQR 0í:

Valor por ma x fuea Total n:!t = Yalor do lmârel
RS 73,14 x 277,65m2 = RS 20,307,32

^

Y*toR Fril ffiÊDüO E§Tlt*ffi:
Rü 2ü.§0{1.00

(vinb mil e trcrÊntm rcalsl
{lrFi& lilffil #lt, 18"ffi ,Ê#

'l-irnite 
§usêÍiffi Rlü 22.30q.00



^

s. oE§ERVAço eS COmFLEilÊ]üT,ARE§ :

ü.í O irnôvel está locslizdo ern área cqrn predominância rcsrHencial;

S"? As Êrmu6üês e memórias de cálculo estiio sob a guarda do avalidor e à
dispooição para consulta pelas partes interessadas.

9. REFERÊI{CIA§;
-ABNT/NBR 14.653 - Norma Brasileira para Avallação de Bens.

-MARCELLO, JOÃO DNIZ - Avalia$o Mercaddogica de lnÉveis. Polo Aegre:

Grafisat,2012.
-TâbsE de dêpr€aiaçâo Ross Heidacke;
.Slteo: I@://calculoexato.com.brlresult.aspx?codilienu=PeriAvalial rov
ht$://si ndusconto. com. br/horne/ ?pa ge-id=4 1

-Consultas diretas com proprietários
-Avaliaçôes Anteriores na região do irnóvel.

í 0. PROF|SS|O|*AL RESPiON gÁVeU;

Frrnç{oçq FüfYb DIAHAifTE, CPF 442"619.34H9
üoneüor O" tr****nselho Regionalde Conetores de lmóvei§-GRECI'Ro 1636

PrÍlto Avelidor I Coineno. Haclonal de Ayafladsror de frnóvalsstlAl t{05S
,. ,..

i,resiUente MÉdbi (RO), 1E de março de ?.020.

^

ilt
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v nIA$CI.IANTE
CONM, OMDEIM{hÍEI§

vENDa§, *vnur;tçôE§ & sERVtÇÕs rMogtltÁRps

PARHÊER rÉc xrco §tiltliH klFlc*Hp
DE AVALIACÃO MERCADOLÓGrcA

v

\./

Fanecsr n" 433il!l{!20

l. §ot-lBtTAt{TE:
UALsil§eâ (Marcus Alhin de Qttveira Earbosa §ikx)
Rua Rafad Vgz e Silva, 1000, Baino Noosa Senhora das Graç6, Porb Velho (RCI).

2. PRo.PA|ETALO DO IilÔVEL:
Frcfoltura do Municlpio de Precidontt iltôdici (RO-)
CNPJ 0463221210001-42

3. OB.,ET0 DÀ ÂV',ALtAçÃOi

t.í Ttpo do Bern: MôyÊ§ UEBANo (teneno).
,t , J' : . '' .,

S-2 Docrrmçrtbo aprrcary "'' .l l','.,

- Relatório sucinto de vistoria mm deserição, foto e Ínapa do lnpvel.
- Mernoriâl Técnico do imúvel

3.3 Descriçâo Sumária do Bem:

LOIE tmfilm üF !0, ffir*nRÀ ã8r ffitr 0f ; ffildo ns Ruü
üâíüo Rodrigus dÊ Uatoe, sjn, Bainu Llno *IE Toixoira,
PmaEerffi ffidlci (RO,, ooÍn árca Íh í*26t?Z ÍÍf (mil,
duzentos e cinguenta e três treüos a setênta e dols
entftnffios quaCraAos).

3,3.1 iiÊdlda e confrontaçõae;

Fmnts: 32,i1 matros ssrn a Rua Otávio Rodrigues de Matos;
Fundo: 3Í,13 metros Gom os Lotos O3, 04 e íB;
Lado dirtito: 50,50 metos oom os Lotes i1A, {S E i4;
Latlo eequârdo: 50i&4 rnekoe çom os Lotes 0g E 0gB.

CRÊü/RO I 636 -Crçx r4ü5A
(gg) s+; t"+e ! 6 - ÉTAMANTECÕRRÉroR.coM.Bn
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3.3.2 Bênf6ltorl*:
r HURO§ - 1í8,00 metrm no prímetro do lote, êxc€üo na

testads, com rÉdla de g,o m de altwa e pMs de gté4 nretmç;

3.3.3 Eírdo üc con*rvaçlo das benieltodar:
( lÓnMo ( )BoM (xIREGULAR ( )RUIM

a FLÂI-EADE DO PARECEn rÉClrCO:

ÂTr-JAt-luAso oe vALoR PATRIMQNIÀL PARA FINE UE LEILÃ0"

§. FUilÍIAmENTAçÃO OÂ AVAL|ÂÇÃO:

Este trahalho segue as normas estêbfsacidas pâra a avaliação de imóveis
urbanm, çonstantes na NBR í4653 e NBR 14,653.2, da ABNT - Associação
Bmsileira dc Norrnas Túcnicas.

6.1. Gla.u drftrpderrcntagâo o prcc'lrto: 'Grau ll', @rlfurÍnÊ Tebda ABNT.

6. |HD|CÀçAO DO UffiOO E pROCEDmEfiTO trTrt.ÉArc:

.MÉTOoO CoMPARATIVo DIRETo DE DADOS DE MERCADO
(corn hornogenêização por fanryg1

G,l DÊtt da vhtüü rte r{dtlftar,{2IS,âíâS20.

6'l Fecquha de valorcs: 09 a í6/ffif2020.

§,i Trilemffp do* &dor:
Estaüsüca rnatemátÍca compardiva sobre os preps de 06 (§Et§) ltrÔYE§,
de padrôes semelhantes, comercializsdos, ofertados ou evaliade nâ região,
pondarado com â variável dopendente (preço) e mais m (fês) variáveís
independentes (caracterÍstlcas físicas) dm inúvels selecbnados.

8.4 Ftorgn coiltprrattuos ttrlE$oc:
fl) Localtzação fiI) BenÍeitoÍias Í3) Urbanização

7. RE§t LT',ADO DA AVÂLnçÃO dB LOTE 10. OUADRA 22. SETOR 01:

Velor por mr x Á,rea Total rÉ = Valor do lmówl
R$ 85,88 x 1 .253,72rÍf = Rt Í07.669#7

'FH|ÀL E§rffiâüo:

-Littffi lrdsÍiffi R§ §,f;+00.ffi
affi,#rerlrS ttt"s§p."

a-,t
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8" OÉ§ERVAçÕÉ§ COilTPLEH ENTABE§ :

7'l O lrÉvelestá halizado em área com perÍil rcsiiJencial e conrercial:

7.2 As anpefure e menÉrias de cálcukr estão sô a guarda do avaliador e à
dlspoaição para consulta pelas partss interessadas.

i
g. REFERÊilGIAS:

-ABNTIHBR 14.6§3 - Norna Braailoira para Avatiaçâo de Bens.
-MARCELLO, JOÃO DINIZ - Avdiaçáo Mercadologica de lrnoveis. Porto Alegre:

§rafisd,2012.
-Tabela de deprecia@ Ross Heidecke:
-Sites: hüp;//calculoexato.com.br/result.aspx?odMenu=PeriAvalialmov
h$p#sifflusconm. corn. br/troms/?ge_irl=i1 t
4oneultas diretas com proprietários
-Avalia$esfuiteÍiorês na reglão do irnôvel.

í0. PROF|S§|OÍ{âL RE§Pm8ÁVEL:

FranclgÊo Flávlo DlÀltâIrlTE, CPF 442.61 9.349-49
Conetor do lmóveh.: Çonselho Regbnal de Gorretorgs do lmweis{RECI-RO 1638
Pcülüo Avetledor -çdnÔeüto farcbnal de âretladorar ÍL krrórrdi€llAü Í{ú§E

PresiCente Médici (RO), í6 de maryCI de 2.020.

v



^Jà,Y DIAMANTE
CORRETOIR DE IMÓI,EIS

vENDAS. tvnuaçôEs & sERVtÇos tuoeluÁntos

PAREC ER TÉC NrcO Sffi PLTFTCJADq

pE Âl/ALnÇÃo MERCADOLÓGFA

DE mÓYçL uRFAilp.

v

Parecer no 43t1I2020

I. SOLIC]TAflTE:
ÍrA Leltôes (Marcue Allain de Oliveira Barbosa Silva)
Rua RafaslVaz e Sifua, 1000, Balno Nossa §ra. das Bqaq Porto Velho (RQ)

2. PR@n!ETÁHO DO MÔtTgU:
Proúeltura do HunicÍpio de Prcsi&nte frédlci (RO)
CNPJ 0'fê$22Í 2/t)001-42

3. O&IETO DA âvALrAÇÂO:

3.í Tlpo üo Bsnr: |MÓVEL URtsANO (teneno).

3, Docu[rmtot apmrentaüoc:
- Rdatório sucinto de vistoria com desaiçâo, foto e mapa do lmóvel.
- lvlenrorialTécnico do imóvel

3.3 Descrlçâo SunrárÍa do Bem:

LOTE URBf,IIO HO {TTA, OI,ADNA â§, B§üEr Oí, §ituaüO nô
AvtEU! ksctnl [hdoro, gfiL HÍr{ú L*ro Âlws Tehr*e,
Prlclrhnfe fúdbl (RO), Gom áru do 3il5,a7 nrt (üsner e yitm
e clnco Írffiioa e quarcnta e sete entinetrsc qudrartoo|.

3.3.1 HodHas e confrontaçüesl

FRENTE: 12,53 metrm com a Avenida MarechalDeodoro;
FUNDO: 1"Í,80 mehs com o Lotê 05;
LÀDO DIREITO: 27,36 metros com o Lote 07;
LADO ESQUERDO: ffi,24 metr,os com o LotB 06.

CREGÍ,/RQ 1 636 *Cnru 1 405A
(eg) llaz r +a I Ê - orÀrüAri{TecannÊ.ron.coM.En

v
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3.32 Eenhltoriae:
r }IUROS - 11 ,80 mêfos no fundo, corn altura de 1,§0rn-

3.3,S Estedo de coneervação das benfeltoriry:
( )Ôtttto ( )BoM (x)REGULAR

4. FINALIDÂDE DO PARECER TICUICO:

( ) RulM

ATUALIZÂÇÃO DE VALOR PATRIMONIAL PARA F|NS DE LHtáo.

5. FUNDAilEI{TAçÂO DA ArÀLlAÇÃO:
Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avalia@ de imóveis

urbanos, constrantes na NBR 14653 e NBR 14.653-2, da ABNT - Associsção
Brasileira de Normas Técnicas,

§.1. €1au de funúamentaçâo e pruci$o; 'Grau ll", conformê Tabela ABNT.

6, IHDICÀçÃO OO UÉTOOO E PROGEDltiEtlro UTILEADO:

-MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADo

(com homogeneização Por fatores)

8.1 Daüa dç vl$ta de vlstorlaz 1UCIfilâA?s.

0.2 Peaqulra do valorcg: 09 a 16103n020,

6.3 Trrtsnento doe dadoa:
Estatís$ca matemática mmparativa sobre os pre@ ds 08 (§EtS) li/iÔVEt§,

de padrõas semolhantss, comdulalizados, ofertados ou avaliados na regiâo,

pryrderado com a variável dependente (preçs) e mais m ffês) Variávsis

independenteo (caÍac*orítticas frsirns) dos imÓveb selecionados.

Ê:{ Fatsrea compâmtlvos uttlE«loe:

f1) Localização ffl) Benfeitorias Í3) Urbanização

7. RE§t LTAIX' DA AVÂLhçÃO Oo LOTE 064. oUAI]RA 23, SETOR 01;

Valor por m' x Área Total fflr = Valor do lmôrrel
RS 53,67 x 325,47m" = R$ í7.467,97

v

V*LOR FIf{AL MÉUrc E§TITADO:

{dmorgE# ll e.a lmlmnüpo malu}
;Liilb lnÍ€*m 83 15.791.m



fr'i

v

v

7. OBSERTÍA§üES COHPLET EHTÂRES:

?.1 O inúvelestá locali* em área cqn Fedomlnáncia nesidenciral;

7.2 Âs amcttras ê memórias de cálculo estão eob a guarda do avaliador o à
dispooição pâra. oonsulta .peles partes interessadas.

:S. REFERÊHChS:

-ABNT/NBR í4.6§3 . Norrna Br*ileira para Analia@ de Bens.
-MARCELLO, JOÃO DINIZ - Avdiação ltiercadologica de lrrÉveis. Porb Aegre:
GrsfuêÊ,2012.

-Tabela de deprecia@ Ross Heided<e;
-Sltm: htS/lcalcrÍoêD(eb.corn.br/resultmpx?mdMenu=PeriAvalia lrnsv
http:/loindusCIonro, com. br/hornel?page_id=4 1

Sonsultas diretas com proprietárioe
-Avaliaçõeo Anteriores na região do irnóvel.

s. PROFrgSK)itÂL RESPOI{SÁVEL:

FrendEco Flávlo UAXIAI{TE, cPF 442.6 1 9.34$.49
Conetor do lr*óveb - Gonselho Regirnal de Conetorca de lmóvsb.CRECl-RO 1636
Perl6 AvnlMor - Gomslho Naclonsl üe Ayalldqlw de lmÕwlr-Gt{A {{O5E

Presidente Mediêl (Ro), 16 de maÍço de 2.020.

Pqina!de3
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3,Y DIAIVLANTE
tomgronDE lMÔvEIs

VENDAS. AVALIAÇÔES & SERVIÇOS IMOBIUÁR|o§

v

v

PAIIECERTÉC NICO S I m PU FlpApO
pE AVALIAçÃO IilERCADOLÓGICA

DE IMÔVEL URBANO.

Patucer no 43§12020
í

í. soLlclTAl{TE:
MALellões (Marcus Allain de Oliveira Baóosa §iMa)

Rua RaheÉ Vaz e Silva, 1000. Baino Noos€ §qírtrôra das Saçr, Porto Vdho (RCI).

2. PROFÍUETÂR|O TO ffiÔVEU
Prcrlbitura do Hunicípio de Pnsidente HádicÍ (RO)
CNPJ 046ii22í 2/000í -42

ú\

3. oE Ero DA AvruAÇâ0r *:

3"1 Tlpo do Bem: ruÓüEl- URBÀNO-thneno).

AÊ Docúmffio. apresmtadoe:
- Relatório sucinto- de vistoria cam de§criçáo, foto e Ínâpa do lmovel'
- Mernoriat Técnico do lmôvel

3.3 DêscÍlção 8uÍnária do Bsm;

LOTE t RMilüO tF 07, Qt ÂDRÂ 23, §etq üt, Lituado nã Awnida
tlryechal hodolo, Bín, Eailrc Lino Âhfos Tcix@a, Prnald*nüe

ffil frOl, corm árp dp 3l{,7{ ttd (trremüo* e {HírGnE o um
rffiB e r:ffi qurbo centímeilms quadrsÍlosl.

3.3.í Uedidr e confrontaçõee:

Fruotsi í2,00 mefos com a Avonida Marechal Deodoro;
Fundo: 12,52 mehos oom o Lote 05;
Lado dlrelto: 28,46 mma com o Lots 08;
Lado esguerdo:27,36 rnetros com o Lote 064.

cRECt,/Ro 1636 - CNAI 14058
(ool gaz r.aal G - DtnMÁi\rrEGoRfirroR.ÇÇM.BR
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3.3.2 Ben&ltorlas: il

r f,IURO§ - 28,5 netrm na lateral direita e 12,5 meüm nofundo'

3.3,3 Eshdo da com*waçto dal benftfrorlaa:
( )ÓrMo ( )BoM (x)REGUI.AR ( )RUIM

.I. FIilALIDADE DO PÂRECER TÉGI{ICO:

ATUALIZAçÃO Oe VALOR PATRIMONIAL FARA FINS DE LEll-AO.

§. FUlrErÀrElrTAç,ÃO DÂ AVâLIAÇÃO:
Este trabalho sogue as norrnas estabelecidas para a avaliaçâo de irnoveis

urbanos, oonstanie na NBR 14653 e NBR 14.653.2, da ABNT - Associação
Bragileira de Normas Técnicas.

5.í. Grau de fundamentação e precicüo: "Grau ll', oonforme Tabela ABNT.

6- TND|GAçÃo Do HÉTODO E PRQçEDltEllro txÍlLtZADo:

-MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE BADOS DE MERCADO

(com homogeneizafio por fatores) i'

6.í Data de virlta dâ $storla; 12lou?a2o.

82 hequlra de vilorcry @ a lqó3/20?0.

&3 Trstamento doo dados:
Esftatísücn rnateÍnática comparativa sobre 06 prêços de 00 (gEl§I lHÔ\rEtS,
de padrões semelhantes, comercializados, ofertados ou avaliados na região,

ponderado êorn â variável dependente (preço) e mai§ 03 (três) variáveis

iÍdspÊt@ntes (caracterÍsücss físÍcas) dos imóveis selecionados.

8.t F.tomc oomparatlvoc utillzadoq;

ff) Lrcalizaçâo fil) Benfeitorías f3) tlrbalizâção

?. RESULT-ÀDO DA AVAilAçÃO do LOTE 07. QUADRA 23. SETOR 01:

,Valor por m" x Area Total me = Valor do lmóvel
R$ 55,82 x 341,74m2 = RS t9.076,6í

t'

vâtoR FrütAL mÉom EsTrtÂrlo:
RlS, Í.$*,ffi1§.00 (ffinevç rrd[ qp*i*I



b

v

8. OB§ÉRVÂçoES C(»t PLEI ENTÂRE§:

Ll O imóvelestá hcafizado em ârea conr predomlnância residenciah

8.2 Âs amoeúat e memórias de cálculo estão sob a §IuüÍda do avaliador e à
disposiçâo para consulta pelas partes lnteressadêe,

g. REFERÊI{GIA§:

-ABNT/NBR 14.653 - Norma Brasileira para Âvaliaffio de Bens.
-IIIARCELLO, JOÃO DNIZ - Avalia$o Àrlercadolôgics de lrnoveis. Porto Alegre:

Grafissl2012.
-Tabela de deprecia@ Ross Heide*e;
-§fres: httr//calcubexato.com.brlrerrk.aspx?mdMenu=PqíAnalialrnov

ffi //tindusoonro. 6m. brlholyleí? paga_ld=4 1

-ConsulEs diretas wrn propriêtários
-Avallaçôes Antedores na região do inrôvd.

Í0. FROFtS§tOülÂL RESPON§ÂVEU:

FlrncJrco FHvlo Dll$lllgTE, GPF 442.61 9.349=,19
Corrilpr de lmórels -, Si,ngêIho ffir{ryral da Conaiom de lmóveis-CRECI-RO 1636
Peçlm*Âvrlhdsr - Cq.iÊr&ô llroi'onal'dr Avaliadortr de lmúwirJCÍ{âl irl050

Residente M#bi (RO), 16 de março de 2.020.

Páglna 3 de 3



d; .3,Y DIAIvIANTE
ConneroÍlDE IuCn gls

vE N DAs, avaueÇrôEs & sERVI Ço-s- mno sn-ÁRtos

v

v

:PAREçFR rÉGNICp SlrylP LIFIGADO

DE AVruAçÃO F'ERGADOLÓGrcA

DE IMÔVEL URBANO.

Patpcer no 436/2020

I. §OLIGÍTAI{TE:
MÂLellües (Marcus Allain de Oliveira BaÊosa Silva)

Rua RataelVaz e Silva, 1000, Baino Nossa Senhora das Graças,

Ports Vdho (RO)

2, PROPRIETÁR|O DO MÔVEU
PtuÍcttum do Hunkíplo de Presidente tÔdici {RO)
ctdP."J.q{6s721AOOA142

i .4"-

oBJEÉ,EA*VfiLlAffir o"

3.í Ttpo do Bem: IMÔVELURBANO COMERCIAL.

3,2 Docunrentos apreeêíttados :

- Rdatório sueinto ds vistoria corn descrição, foto e rflaPa do lrnovel.

- Mp'rnorialTácnlco do trrúvel

3,3 Dewd& 3umárla do Bern:

'LGI.,E Uffiâtl$ lflo OA qU*DRf, íí, SE*or 03, sltttadp na Rua
Vffinar Femandee üa Silya, 3lFl, Cênüo, PteeHeftb Hêdici
(RO), coflr áúm üB 369,5{ rf (trozentos G sscsanh ê nove
ruboc B clnqusste B quffi eenffimuhos au8üfitüo61.

AS.l Hedldas e oonftontaçüe:
Frefie: 10,00 metroe @m a Rua Valdernar Fernandes da §ilva;
Fundo:8,94 npüos coilr o Lote 23;
Lado dlrclto:38,31 meFos mm o Lotê 03;
Lado esquardo: 38,57 (31,68 metros com os Lotes 01, 26 e 25 e

;09. nEtfo§ corfl CI lotê 25Â)"

CRECI/RO I 639 - Cm*t I4O5A
(og) g4z t+z I G - DÁMANrEcoRREroR.coM.BR
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3.3.2 BerÉilorir:

O OI PRÉDIO CO[ERclhN. TE ALVETIARüA, Cffi 03
PAVIHEI{TOS, medindo apoxirn#amente 700,mmz de área
construída, contendo 23 apartamênto.{i com banheiro, rocepçáo,
sala de TV/leitura, despensa, cozinha, refeitório, lavanderia,
terraço g sacadas;

e ilURO§ - no fundo e laterais, com pims de até 3,00 rnetros.

,§.3.8 E*ltÊdo de congeryaçâo dag bsnÍêitoüla$

( )ÓnMo ( )BoM ( ) REGULAR ( x ) RU|M*

nlvldeobeoruaçÕ* no lúenr 08)

r. FI}ÚAImÂDE Do PAREGER TÉcxlco:

ATUALTZAÇÂO DE VALOR PÀTRTMON|AL PARA FINE DE LEil-AO.

5. FüHDâtEltTAçÃO EA AVAftfiÇÃO:

Ests trabalho seguerq§,;nÇ flqs.e§BhlooHas pãra a avaliação de inúwis
urbanos, cônstsntee na NBR'it*6Ç3r'ê,i{BR í4.653-2, da ABNT -Associação
Brasileira de Normas Técnicati.

.,

5,1. Grau de fundamsntação e preclrão: "Greu ll", conforme Tabeh ABNT.

s. rlrDlcÂçÃo Do rÊToDo E pnocÊHrEilTo uTüLlzA,rx):

-MÉToDO CoMPARATIVo DIRETo DE DADoS DE MERcADo
(oom homogeneização por fatores)

6.{ Dsta dc yürfta de vlsto,ria: 12/03/2020.

ô2 Pequha de ualorua: 09 a 16/0il2020.

6$ Tratamento üoc dados:

EetatÍstlca rruatemática cornparativa sobre os prêço6 de OG (§El§) IUóVÉE,
do padrôes semêlhantes, comêrcializados, ofertados ou avalhdos na regiâo,
ponderado oom â variável depêndentâ (prêço) e msis ffi (trê§) variávels
indepsndentea (caracterÍsticas fÍsbs) dos imóveis sêlêcbnados.

6.4 Fatoree cornparaffvog utilizados: :

v

fl) Localização fil) Berue*tortas

Pâellh l dG il
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7. RESULTADO DA AVÀLIAçÃO do LOTE 02. QUADRA 11. §ETOR O2:

Valor por m' x lrrea Total m2 = Velor dô lmôGl
R$ 299,17 x 369,54m4 = R$ It1.887,{8

uÂLoR Ffti*L tÉo*o E§Ílil o:
R§ fr§;00S*,S0 íp*nr,t.h e ciçco mil rq*et

:Unúb lnbrk R$ 76.5fiI.0O
-Linfte S,uoslor:. RS 93"5ÇQ,00

8. OBSRVÂçÜeS ffiPLEUEiITARES:

8.í O pr&Io ênctnúa-se eÍN, e§tedo de abatúsno, eom IníItfaçôas
dÚltttfrgg/üvas nes la,es e coíunrseofrrürrirls;
8,2 ,lá nscessítÍade de Wsprrta Pertcist de Engpnhürc Civil pn
drraelrmirrw vüaôrrrq{ê & erroveitamenro prcJal da árva edllfrrada;

8.3 ítto enÍdlrnsÍro aa*CI evií&dlor o prédto NilA TE I wtsr comarctal;

&{ itâo fu coneEerido m watta§o o cúr§ÍÍr qorn evryrtÍrat üemotüçâo do
púrtlo;

&,§ 0 lmôvel àstá localizAdo em área com predominânela dê aüVidade

comercial:

E.Ê As anloetras s rnemórias de cálcukr estâo sob a guarda do avaliador e à
dlspffiição para consulta pelas partes interessadas.

g" REFERÊT{CIA§;

"ABNT/NBR 
14.653 - Nonna Braeil€Fa para Avaliação de Bens.

-;V;ARCELLO,.tOÃOOlNtZ-AvatiaçãoMccaddogicadelrnoveis PorloÀegre:Grafiset2012.
-Tabela de dçpredação Ross Hddacke;
.Stbs: hS:l/cdcdoreto.om.brlrued[aepx?dfubnu:FedAvdiÊlrÍ§v
htSJlsirdusonro.conr.brltprnel?page-id=41
-Consdae dlÍda com proprietáioe

',lvatlaçÕm Anhrioros $a,Wifu do lrnóv-el.

í0. FnffErsronÂr RE§PoHsÁwu:
Fruncirco Fláylo IllAtlAt{TE, CPF 442-6 1 9.349-49
Conetor de lmówb - Gonsalho Roglülat de Conrcloro§ de Irnóvob€RECI-RO 1636

Prrtlo Auelledor - Conmho lleciond de Avdtr«lottr & Bnllwit-Çftâl ,405E

Pregklente Médbl (RO), 16 de março ds 2.020.



Y DIAIWANTE
Connmon De lüilüres

vENDAs. evau.lçóEs & sERVrÇos ruoarlÉRros

v

PARECER TÉCNrcO §ffi PL|FICÀDO
pE AVALTAÇÃO MERCADOLÓG|CA

DE ItrtÓvEL URBANO.

Parccer no 439120ã)

í. §OLICITANTE: t
Í$A Lellôee (Marcus Allain de Oliveira Barbosa Silva)
Rua RaíaelVaz e Sifua, 1000, Baino Nossa Senhora das Graças,
Psrto Velho (RO)

2. PROPRTETÁRIC, DO tilÔVErr
PruÉltura do MunlcÍplo de PrcetdeÍrte Hédtct tRO)
GNPJ 0d;63?2fit0001-42

s. OBJETO OA AYâtlAÇÃO: , l

3.í Ttpo do Bem: |MÓVEI{JFSATS COIáERCIAL.

S.2 Doculrrntoc apruentador:
- Relatôrio suclnto de viçtoria com descrição, foto e Ínapa do lrrróvel.
- MernorialTécnico do imóvel

3.3 Descrlçâo Sumáda do Bem:

LOTE URBÂllO W 0E, QUÀDRÂ SI, Sstor 33, §Éftndo na Rtra
hdrpeÍrülrce l8tg, GüquiÍH 6oÍn a âwriúr Uacapá, Beilre
Enunücc aon@ur, Frurklsnb mdbl (Rol, cgün *rfi* üê {r0rz
Er, {q.rffiürÍffiü e rffients rrsüros e qrffirgNúi e &b ordfnetroc
q*erlc).

3.3.í Hedldas e confrontaçôes:

Fmnte: 10,00 metrôs com a Rua valdemar Femandes da silva; Funúo: g,g4
Ínetros com o Loüe 23; Lado dhelto: 98,31 metros com o Lote 0s; Lado
eagucr{o: 38,57 (3'1,68 metros @Ín o§:l_otes 0'1, Zô e 25 e 0,80/6,09 metros

Cnsc/RO I 636 - CNiÀl 14058
(ogl a+z r+2 l6 - D}AiíANTECoRREToR,C0M.BR

v

oom o lalç 254).
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t't:Tl"lff; 
corERcrAL ,= t ÂLvEr{ARrA medindo

aproximadamente 08,00m de tagura x 25rn de comprimento,
equivalonte a 200,00nf (duzentos metros quadrados) de área

construÍda, conEndo salas-e reparff@s onde funcionâva um
posto de saúde; piso cerârüho, foro de F/C e telhas de bano;

o ilIURO§ * no fundo e lateral direita, corn rrâlia de I,7O metros

de altura.

3.3.3 Estdo de con*wação das benftltôrlae:

( )ÔnMCI (x)BoM(mr.rros) ( IREGULAR (X)RUIM*

'(prédlo comerclal - vide ohcrvaçõec no lbm 08)

4" FTIIÀLIDADE DO PARECER TÉClilIêO:

ATUALTZAçÃO DE V'AI-OR Pâ'rR|MON|AL PARA FINS DE LEIúO.

5. FUNDÂilENTÂçÃO DÂ AVÂLIAÇÃO: . a

Estê trqbalho segue as ntrÍnns estabebcidas paÍa a avaliação de inÉveis
ulüanos, constantes na NER.1{663.e NBR !4.653-2, da ABNT - Assoeiaçfu
Bragileira de Normas Tá;nicas.

Aí. OÍiru da fundamentasáo ê ptcsisão: "Grâu lF, conÍorrne Tabela AENT,

6. lltDtcAçÃo DO ]üÉTODO E PROCEDIIENTO UIILEADO:

.MÉTODO COMPARATIVO DIRETO OE DADOS DE MERCÀDO
(corn horrrcgeneizaçâo por fatores)

6;í Datr devl$tr de vlrtoriaz 1AQil?02ü;

8.2 Puqulsa de valorut: 0O a 16103 nOzO.

6,3 Trtremento d--q0 dedosi

Estatistica matem{itica comparaüva sobie os prêços d€ 06 (§El§} |HÔVEIS,
de padrões semelhantes, @mercializados, ofuÉad;s ou avaliads na região,
ponderado com a variável dependente (pree) e mais 03 (três) varíáveis

independontos (caracteristicaq físicas) dos irnóveis selecionados.

6,4 F.alor.us compardvos utlllzâdos:

Localizaçâu fi$ Benfeitorias f,I) Urbanizaçâo

Fáglna 2 de 3
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7. RE§IJLTADO DAAVÂLI^ç& do LOTE 0S..AUADRA g?. §ETOR 03:

Valor Bor mr x Área Totat r?tz = Va&or do lmówl
RS 4CI8,47 x 470,42ms = Rf 't§Ê,í52,{5

v*mR Ftnât; mÉmo §§TrilÀEo:

ícento e nryenta f, dolÇ ,lnÍl,Tsalal
- müta lilfqripr: .ft*, ! 7#rffiffi

..lfin]te Supçrior: B$ 2Í 1'ZSS.ffi

Íge.§ffi}

Ü. OtsSERVI E§ GOTPLETEI{TABE8:

8.1 O ptfils €rrmnfa.rre ôsatlraOq com necemÍ&& ÍanÍo de rqparos
únpfrr, @rrrq Íqferos ímporfanüre W? soa mofrfrraffi;
8á âlüo arywúa exÍsÉrrcür dq Sffi;pq$dunís;
8'g 0 inúvel está tpbálÉÊ , ,'àlii Srea coÍn ocupaçâo rnista
reoirJencia yoo nrercial ;

8"4 As amretas e mernórias de cálculo estão sob a guarda do avaliador e à
OlsposlÉa pam consultu pelas panes interessadas.

9. REFERÊICIAS:
.ABNT/NBR '14.653 - NonÍE Braeileira pa Avatiação de Bcna.
-MARCELLO,IOÃOOtNtZ:Avali@MqrcâÍtotôg$delmôuotr"Forüoffire:Graneêt,20t2.
-TSah ds dopredaçIo Res l-blúeclte;

'$b* ffipÍ/çaln{sffi,qn"hÍÍ€sdtq8púcodtltrru=PeíIAvafiâkiBv
ld$l//§iíxlusmnío.wn. br/honmf ?page-H=4 1

€onsultas diÍrtas ctxn profietóÍios
-Avella@Ânterldloa nâ ÍEdâo do lnúvel,

í 0, PBpFE!8plNÂL RESPO!8ÁyEU
Frandroo FHvlü E[A*f âilTE, CPF 442.61 9.94$,,,09
CoÍTêtoi da lmóueb - Gonsotho Ragimal dê Corrutors de lrnoveie-CRECI-RO l6E6
PeÍtto Avellador - Gonrelho ilrclonal & Avelhdonr de lnrórrelc€SlAl í/t05E

PrcsirÍenb [&dbi (ROL 16 de marp de 2.020.

t



mY DIAIVLâNTE
Connmon DE llÉ\rEls

vENDAS, nVaUaÇÕES & SERVIÇOS tutOetUÉRtos

Palecer no {{lll030

v
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I. SOLICffAI{TE:
tlÂ Lellüee (Marcus Allain de Oliveira Barbosa Silva)
Rua Rafael Vaz e Silva, 1O@, Bairrc Nossa Senhore daF Gr:aças, Porto Velho (RO).

2. PROPRETÁR|o DO Hô\,ELI
Prdslturâ do lrlunlcÍpio de Prsctdente Hêülcl {RO)
CNPJ 04602212, 142

3. OB.IETO DA AV-AL|AÇÃO:
- ,. ] ,\,

e.í Tlpo doBem: tffiÉt u${l!g (t"neno},
' ,,. '",1f t,r'"i ,1- : ',' 

,

- Rehtórlo sucinto de vistoria com descÍição, foto e mapa do lmóvel.
- illemorial Tecnico ds imóvel.

3.3 Bercrlção §untárla do Bern:

LffiE UREâlp tf Ot€. OUâSFA §I. §€Êqf, lli3. stue ne
Aysnlda tâGspú, etn, eequha eom â H*a Pdm Ailshfleta, Bairro
Ermnffi Mmtrc, Prwl&nü ffihl (ROl, corn área de
{41},45 nr' {qtnüocenffi ê guaÍBnb m€úos-e quarcnta e cinco
ccnffi guadrados!. {

g.§.1 illediilar e contontagüqc:
Fmnto: '|4,75 meüos mrn a Avenida lvlacepá;
Lotc 01Ai Lado dlrsÍto: ?9,98 rnetros corn o
29,69 metros @m a Rua Padre Anchietra,

3.3.2 Banhitoria:

Fundo: 14,78 mêtros com o
Lotç 0íC; Lado eoquerüo:

: 30 rnetros na lateraldireitq, çorn atrtura de í,7O metros.

cRECllRo t 636 -cru,ru I 4058
(ost saz t ^az r E - DrÀMÀr,rrECoRREroR.coM.EE
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3;3.3 Est*do dê consêffação da benftttoria:
( )Órruro (x)BoM ( ) REGU|-AR ( ) RUIM

4. FIHALIDÂDE DO PAREGER TÉCHICO: *
ATUALIZAÇÍ{O DE VALOR PATRIMONIAL PARA FIN§ DE LEILÃO,

5. FUHDAmEilTAçÃO DA AyAUAÇÂO:
Este trebelho segue as norrnas estabêlecidas para a avaliaçâo de imóveis
urbanos, onstantes na NBR 14653 e NBR 14.653-2, da ABNÍ - Associação
Brasileira de NoÍmas Técnicas.

5.í. Grru de fundartentação e preclsüo: "Grau ll', conforrne Tabela ABNT.

6, rilDtCAçÂo Do #T(}BCI E pROCEDTHENIO UTil-EÂDO:

.MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
(com homngeneização por fahrês)

6.í De dc vlslta de vl$orta : l1liAStZOZO.

Ê.2 Poquhr ds valorcE: 09 a t6/0U2020.

6.3 Tratamento dos $o*:
EstatÍstiea matemática rqrrriF*rya'qsre os prêgüs de tI8 (sEts) lilóvE§,

'de padrões semelhantee, córneâqbdos, ofertados ou avaliados na rcgião,
porderado com a variável Oüpenaente (preço) e mais 03 (üês) varláveis
:ilftpondanEs (característicar frairns) dffi irrüüvÊis sêlêcíonadoe.

6'l Fetürfs comparaüvoo uilüeador:

A) LocalÍzação fil| Benfettodas fS) Urbanização

f, RE::::::r§pUÍADCt DA AIrÀttAçÂO do LOTF 0i.8. QUADRA,9I. SETOR 03:

Valor por m' x Área T'otal Íile = Yator do *nóvel
R$ 58,90 x 440,45m2 , = R$ 25.942,5{,

VALOR FIHAL MÉD]O E§TTffi*DO:
R$ 26.Ím.00

ívinte e seis mil reagl
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& oEsERr\rÂçües co*PLEtEilTARES:

7.í O ltnóv,eü está locâLzãe em área com pr&minância resklemcial;

72 As amirúw e memôrias de cálcub êstão sob a guarda do avaliador e à
dispreiçâo p6ra consulta polas pafi6 interwsadas.

9. REFERÊNCüAIS:

IABNT/NBR 14.653 - Norma Êrasiloira para Avaliação de Bens.
-MARCELLO, JOÃO DNIZ - Avdia$o i,leÍEado6gica dê lrrúvds. Porio Alegre:

Grallsd,2012.
-Tabola de depreciaçâo Ross Heidecke; :l

-Siteo: h$p:l/calculoexato.com. brlreeu lt.aspx?codManu=PeriAvalialmov

httpí/sinduseonÍo.com. br/home/?pa gejd=4 1

-CqÍlsrdtÊB dir@§ corn puprtotárim
-Avalia fuiteriores na regEo do Ímóvd,

í & PRDFTSS|Oü|ÀL RESPONSÁVEU

Franc-ttco Flfirto- DlAllâI{TE, CPF 442.61 9.349.49
Corratorda lndvcie - Co6*n.Regkma!dê CorÍetoresde ffiwb4RECl-RO 1tr16

PcÍlb Ayeltrlor - Conró;íiu'tBFnsl rb âvallrdorcr dc lmÉwlt€t{Àl í4058
I ', ,. , F

. .t -,"" 'Fí€§dÉnÊ?rMédicl (Ro), t6 de mâÍço de 2.020.

v
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^3:Y DIAIVLqNTE
CORESTICR DE If,{ÓVE§

vENDas. nVaUnçÕES & SERVIÇOs tMOetUÂRtoS

Parocer nu 4i1712020

v
í. SOUGTTÂ}ITE:

ÍSA Lotlüss (Marcus Atlain de Oliveira Earboss Silva)
Rua Rafael Vaze Silva, 1000, Baino Nossa Senhora Od Craças, Porto Velho (RO).

2. PROPRETÁRO TX) I}IOVEL:

Prsúêltura do Ítiunicíplo de Prceidente iÉdlcl (ROl
CNPJ 04632212tO§01-42

3. OBJETO DA AVAL}AÇÃO:

3.'l Tlpo do Bemr tMÔ\ .{.}-RBâttO (teneno}.

3.2 Í)ocumcntos rprtosnhdosr
- Relatório sucinto de visloÍia-comdescüçfo, foto e mapa do lmónrel.

- MenprialTécnico do imóvel.

3.3 Í)escrlçüo Sunúria do Bem;

3.3.1 tNdldae e conhffiaçõea:

Frunte; 15,00 metros com a Rua Castelo BrarÍco; Fundo: 15,00 mefrG com
os Loteo 20 e 2't; Lado dirpito: 22,43 melros coín ç LotÊ zgi Lado e$quêrdo:
22,51mehos com o Lote 27.

3.3.2 Bedeltorlas: lnexistente§

v LSIF ilsmâlW ]r 2s. QrÂpnA 20. §# sS. BffiM rE Rua
Gffib Brtnff, Cn, BaXrrr Cunh o SlB, PrgsftlrflúE tédici
(ROl, GÍ,m áree de 337,03 Ín'l (üenentos e Eipta G setê metros e

& cerffimotnos quadradoo).

cRECr/Ro t 6315 - GNru Í 4058
(os) g4z t +2 I 6 - brÁMANrECoRREroR.coM.BR

PAREçEB TÉC NICO Sl MPLIFEADq
pE AVALnÇÃO MERCADOLOGICA

pE u{ÉyHL URBA+fO.
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{. FI}IALIDADE Do PAREGER rÉcnIco:
ATUÀL|ZAÇÃO Or VALOR FATRTMONTAL PARA FINS DE LE|LÃO.

5. FUIiIDATCUTEçÃO DA AVALIAçÂO: I
Este trabalho sogue as norrnÊs estabelecidas para a avaliaçâo de imóveis
uÍbanos, conetEntes na NBR 14653 e NBR 14,6.58-?, da ABNT - Associaçâo
Bmsil€ira de Normas Trâl:llicas.

5.1. Grau úe fundamentação e pmcisão; 'Grau ll'. confonneTabda ABNT.

6. rl{DrGAçÃO DO HÉTODO E pROCET,lrEilTO UT|L|ZADO:

-MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
(mm hornogeneizaçâo por fabres)

6.í Dila de vlalta de yistorlel 1tf03/2020.

6.2 Peoguba rle valoras: 09 a 16/03/2020.

Ê,t Tratamento doe dedosl

Êstatísüca matemática comparativa çobre os ffry5 de 0â (§ElSl ltÚ6VEl8,
de padrôes semelhante$, @mercializados, ofertados ou avaliados na regifo,
ponderado com a variável dependente (preço) 1 rnais m {fê§} variáveis
independentes (caracter[stisâs fÍslcas) dos imóveis selecionados.

6.t Fato].u3 conparatt Êêttitfgaàô: i;
Íí) Localizaçáo fill tsenfeitorias f,t) tJrbanização

?. RESUTTÂDq DA AVAL|AçÃO do LOrE ?p. OUADRA,?0" SErCIR ü3:

Velor por me x Àrea Total,Íni = Valor do lmóvel
R$ 99,98 x 337,03m2 = RS 33.600,26

v

VâLOR FIHÂL üTÉ[}TO E§Tffi*DO:
BSSe.I',m,m

{tfiSil;?@mi,*;q :rqist
{,imlüq.tntutçr: HÊ 30,4ü0;CIü
-l-irnib Suoerion RS 37.0ü).00

---ffirrET
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8" OB§ERVA0ÜES C$|PLEHEIIT'AREB;

8.í O inúvel está bcalizado em área conr predomlnância residencial;

ü.t Às aÍnosüas s meÍnorias de cábulo estãs sob a gnrarda do avaliardor e à

dlspoeiçâo paÍa consulta pelas pârtos inbrcssadas'

9, REFERÊilCIÀS:

'ABhITNBR 14,653 - Norma Brasileira para Avaliação de Bens.

.MAReELLO, JOÂO DINIZ - AvaliaÉo tt{eroadolfuiEa dB lmóveis. Puto Alegre:

GÍâfi§êT2!I2.
-Tabela de depreciação Ross Fleidecke; a

-Sites: hüp//calcubexato.corn.br/result.aspx?codMenu=PeriAvalialrnov
http ://sinduscoÍlro.@m. br/home/? pa ge-id=4 1

-Consultae dlretaa com proprietários
-Aualiirçõee Anteriores na reglão do irrúvel.

I 0. PROFtSlltotrlAL REsFoH§Àveu

Frandrco Fláúo DlAflAilTE, CPF 442.619-3494Í)
Corrúr lriúveie- Cm$elho Regbnal de Goretore de lrttóv,eb-CRECI-RO 1636

pu{6l Amlmor . Gonaglho l{acbilal de Avalhdotua & lmówl3€t{fl trÚ058

ProtideÍlts firédici (RO), 16 de março de 2.020.
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