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LEI COMPLEMENTAR N° 003/2023

Autoria; Poder

Institui o Cédigo de Edificacdes e Posturas
Basicas para projeto, implantacio e
licenciamento de edifica¢ées no Municipio de
Presidente Médici e da outras providéncias.

|

|

|
O Prefeito do Municipio de Presidente Médici, Estado de Rond6nia, no uso de
suas atribui¢des legais, € em especifico ao que dispde a Lei Organica Municipal, faz saber
que a Cidmara Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona e publica a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

SECAO 1
DOS OBJETIVOS

Art. 1° O presente diploma legal institui o Codigo de Edificagdes e Posturas Bésicas do
Municipio de Presidente Médici - RO, disciplinando os procedimentos ddministrativos e
executivos ¢ estabelecendo as regras gerais a serem obedecidas no projeto, implantagéo,
licenciamento e utiliza¢@o das edificagdes novas e existentes no Municipio.

§ 1° As edificagdes que estiverem sujeitas 4 regulamentagdo de um mesmo assunto por meio
de outras leis e normas de demais orgos piblicos, sejam eles estaduais ou federais, deverdo
atender tanto esta Lei quanto as normas dos Orgdos a que estiverem sujeitas, fazendo
prevalecer o pardmetro mais restritivo.

§ 2° A fim de garantir desempenho adequado das etapas descritas no caput, bem como das
caracteristicas satisfatorias as edifica¢bes, esta norma regula também a atuagdo e
responsabilidade dos intervenientes em servi¢os de engenharia e arquitetura.

Art. 2° Os projetos e obras relativos & construggo, reforma, regularizagdo, modificacdo,
ampliacio ou demoligdio de edificagdes efetuadas por particulares ou entidades publicas no
Municipio de Presidente Médici, em area urbana ou rural, sdo regulados por esta Lei,
dependendo de prévio licenciamento da Administragdo Municipal e observando as normas
federais e estaduais relativas ao assunto, bem como as NBR/ABNT.
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Paragrafo Gnico. As obras da Administragdo Publica federal, estadual € municipal, direta e
indireta, observardo as normas contidas nesta Lei, além de procedimentos especificos
contidos em NBR/ABNT especifica.

Art. 3° Para o licenciamento das atividades previstas nesta Lei sera observada
complementarmente a legislagio municipal vigente sobre o Uso e Ocupagfio do Solo,
Parcelamento do Solo e o Plano Diretor.

SECAOIT
DOS PRINCIPIOS

DO PRINCIPIO DE DESEMPENHO DAS EDIFICACOES

Art. 4° Os profissionais incumbidos da produgio do habitat humano através da arquitetura e
engenharia deverdo implantar edificagdes em harmonia com o entorno urbano natural,
construidas com base no conhecimento das caracteristicas ambientais, topograficas e
geologicas do terreno, buscando:

I - desempenho/seguranca estrutural;
II - seguranga contra incéndio;
III - conforto térmico adequado ao clima;
IV - desempenho acistico adequado;
V - iluminag¢#o e ventilagdo naturais e artificiais suficientes;
VI - espagos dimensionados para a funcionalidade e acessibilidade aos compartimentos;
VII - avaliag#o sistémica do impacto ambiental decorrente da ocupagdo da edificagéo.

DO PRINCIPIO DA SUSTENTABILIDADE DAS EDIFICACOES
Art. 5° Ao serém implantadas, as edificagdes deverdo buscar a mitigacdo dos impactos
ambientais nos sistemas naturais e antropicos da microrregido, através de solugbes de
arquitetura e engenharia que supram as necessidades da geragéo atual, sem comprometer a
capacidade de atender as necessidades das futuras geragoes.
§ 1° As edificagdes deverfio observar a sustentabilidade hidrica, através da introdugdo de
sistemas e dispositivos que possibilitem o reaproveitamento ou a correta destinacdo das dguas
pluviais e redugdo da carga hidrica emitida para as galerias de 4guas pluviais, mitigando

inundag¢@es e enchentes.

§ 2° Deveriio ser priorizadas solugdes de ventilagio e iluminagdo naturais, que potencializem
a insuflagfio e exaustdo do ar naturalmente, bem como a irradigedd da luz solar aos ambientes,
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com a finalidade de economia de energia elétrica, estimulando, ainda, sistemas artificiais
eficientes e econdmicos.

DO PRINCIPIO DA PREVALENCIA DO INTERESSE PUBLICO SOBRE O
INTERESSE PARTICULAR

Art. 6° A edificagiio ao ser implantada no poderd, em atendimento a interesse particular,
obstruir ou impedir o acesso de todos & fungfo social da cidade nem ao desempenho das
fungdes ambientais adequadas da urbanizagfo, bem como aos planos piiblicos de expanséo.

DO PRINCIPIO DA RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL

Art. 7° Os profissionais responsaveis pelo projeto, execugfo, implantagéo, licenciamento e
utilizagdo das edificagGes deverdio atuar com base na ética profissional exigida e em estrita
observancia aos pardmetros legais definidos nesta Lei ¢ demais atos legais pertinentes em
vigor, cujo conhecimento é de sua inteira responsabilidade, configurando infragdo a sua
inobservancia.

DO PRINCIPIO DA ADEQUACAO AS NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS

Art. 8° As dimensdes minimas de compartimentos e equipamentos, terminologias,
especificagdes e controle de qualidade dos materiais, componentes, elementos que integram
a edifica¢do encontram-se normatizados por Normas Técnicas Brasileiras com o fim de
garantir aos usudrios a estabilidade e desempenho funcional das edifica¢des, cabendo aos
profissionais envolvidos na produgio da edificagdo o conhecimento e correta aplica¢do dos
regulamentos contidos nessas normas.

DO PRINCIPIO DA NAO TUTELA

Art. 9° As licengas concedidas pelo Municipio na execugdo da presente Lei serdio analisadas
conforme critérios urbanisticos relevantes e de interesse publico, ndo importando em
anuéncia aos demais aspectos da edificagdo que deverfio ser resolvidos entre fornecedores,
profissionais € usudrios nos termos da legislaggo civil, em especial a do consumidor.

SECAOIII_
DAS DEFINICOES

Art. 10 Para efeito de aplicagdo da presente Lei sdo adotadas as seguintes defini¢Ges:
I — Das defini¢8es para Uso e Ocupagéo do Solo:

Afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre a edificagdo e as
divisas do lote em que se localiza, o qual pode ser frontal, lateral ou de fundo;

Alinhamento predial: linha divisoria legal entre o lote e o logradouro publico;

fizontal da edificagio;
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Area construida computdvel: drea construida coberta ou descoberta que é considerada no
calculo do coefi¢iente de aproveitamento ou da taxa de ocupagdo;

Area construida nio computivel: area construida descoberta que nédo € considerada no
calculo do coeficiente de aproveitamento ¢ nem na taxa de ocupagdo;

Area computivel para taxa de ocupacio: a drea que corresponde a projegdo horizontal de
todas as 4reas cobertas da edificagdo sobre o lote, e de determinadas 4reas construidas
descobertas, excetuando-se projegdio de marquises e betrais;

Area computivel para coeficiente de aproveitamento: a soma de todas as dreas
construidas cobertas e de determinadas areas construidas descobertas da edificagéo;

Area construida global: a soma de todas as areas construidas da edificagdo, cobertas e
descobertas, privativas, comuns € acessorias;

Area de uso comum: drea da edificagdo que pode ser utilizada em comum por todos ou parte
dos titulares de direito das unidades autonomas, situada nos diversos pavimentos da
edificagdo e fora dos limites de uso exclusivo de cada unidade auténoma;

Area do pavimento: irea da superficie limitada pelo perimetro externo da edificagéo, no
nivel do piso do pavimento correspondente. No caso de pilotis, € igual ao perimetro do
pavimento imediatamente acima; no térreo, sera acrescida das areas cobertas externas a
projecdo do pavimento, e das areas descobertas que tenham recebido tratamento destinado a
aproveita-las para outros fins que ndo apenas os de ventilagio e iluminagao;

Area nio edificavel (drea non aedificandi): irea na qual a legislag@io em vigor nada permite
construir ou edificar;

Area permedvel: area do lote destinada a infiltragdo das dguas pluviais, que ndo possua
revestimento impermedvel;

Area privativa da unidade autbnoma: drea de uma unidade autdnoma (moradia, comércio,
servicos e industrias) cuja utilizagdo € reservada aos respectivos titulares de direito, e que
estd contida nos limites de uso exclusivo da unidade autdnoma considerada. A delimitagéo
desta area seguira as exigéncias da NBR/ABNT 12721, ou norma que vier a substitui-la.

Area privativa acessoria da unidade autdnoma: irea que pertence a unidade auténoma,
cuja utilizagdo é reservada aos respectivos titulares de direito da unidade, e que ndo esta
contigua & unidade autdnoma a ela relacionada;

Area 1til: superficie utilizavel de uma edificagfo, excluidas as dreas das paredes;
Barreiras arquitetonicas urbanisticas: qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impeca

o acesso, a liberdade de movimento e a circulagdio com s¢furanca das pessoas nas vias
pliblicas e nos espagos de uso publico;
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Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, reservada ao trinsito de
pedestres e excepcionalmente ciclistas, dividida em trés faixas: faixa de servigo, faixa livre
ou passeio, e faixa de acesso;

Coeficiente de aproveitamento: indice que definira a area maxima de construc¢do permitida
para o lote através de sua multiplicagéo pela area do terreno;

Diretrizes vidrias: sfo as diretrizes para a circulagdo e implantagdo de arruamentos nas
zonas urbanas e rurais do Municipio;

Divisa: linha limitrofe de um lote;

Faixa de acesso: area da calgada destinada ao acesso das edificagdes, localizada junto ao
alinhamento predial;

Faixa livre ou passeio: area da calgcada livre de interferéncias, destinada & circulagéo
exclusiva de pedestres;

Faixa de servigo: drea da calgada destinada a implantacéo de mobiliario urbano e vegetacéo,
localizada junto ao meio-fio;

Fundo do lote: divisa oposta a testada do lote, os terrenos situados em esquina ndo possuem
fundo, sendo as divisas opostas as testadas consideradas como divisas laterais do terreno;

Gabarito: pardmetro que corresponde a altura méxima e/ou ao numero méaximo de
pavimentos permitidos para uma edificagfo pela legislagdo em vigor em detrimento da zona
a que o lote estd localizado;

Largura do lote: distincia entre as divisas laterais do lote, ou entre a maior testada e o lado
oposto, medida ortogonalmente no ponto médio da profundidade do lote;

Logradouro publico: espago livre de uso publico destinado pela municipalidade, a
circulago, parada ou estacionamento de veiculos, ou & circulagéo de pedestres, oficialmente
reconhecido, aceito e identificado por uma denominagéo, tais como avenidas, ruas, alamedas,
travessas, estradas e caminhos de uso publico;

Lote ou data: terreno oriundo de processo regular de parcelamento do solo, com acesso a
logradouro publico servido de infraestrutura basica;

Mau estado da cal¢ada: quando houver parte do calgamento faltante ou com superficie
irregular, instavel ou escorregadia;

Meio-fio ou guia: pega de pedra, concreto ou outro material que separa, em desnivel, a
calgada e a pista de rolamento em avenidas, ruas, pracas e estradas;
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Pista de rolamento: parte da via normalmente utilizada para a circulagdo de veiculos,
identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relagdo as calgadas, ilhas
ou aos canteiros centrais;

Profundidade do lote: distincia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os pontos
médios da testadn e da divisa de fundo;

Quadra: parcela de terra circundada por logradouros publicos, com localizagdio e
delimitagdo definidas, resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins
urbanos;

Rebaixamento de guia ou meio-fio: ¢ a rampa realizada a fim de concordar a calgada com
a pista de rolamento, para acesso de veiculo a local interno ao lote, devendo estar contida na
faixa de servigo da cal¢ada o e ndo obstruir escoamento de agua pela sarjeta;

Rua: ver logradouro publico;

Sarjeta: vdo entre a pista de rolamento e o meio-fio, com o fim de promover o escoamento
das 4guas pluviais para as galerias pluviais;

Taxa de ocupagio: relacio direta entre a projecdo horizontal das edificagdes — cobertas e
determinadas descobertas — sobre o lote e a 4rea deste, expressa em valores percentuais;

Testada: divisa do lote que confronta com logradouro publico;
II — Das defini¢Bes para edificagéo:

Acabamento: arremate final da estrutura e dos ambientes da edificagdo, feito com os
diversos revestimentos de pisos, paredes e tetos;

Acessibilidade: possibilidade ¢ condi¢do de alcance, percepc¢o € entendimento para a
utilizacdo com seguranca e¢ autonomia de edificagdes, espago, mobilidrio, equipamento

urbano e elementos;

Altura da edificacdo: distincia vertical entre o nivel da soleira de entrada no pavimento
térreo até o ponto mais alto da edificag8io, desconsiderando os para-raios € antenas;

Andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre 0 pavimento €
o nivel superior de sua cobertura;

Andaime: estrado provisério, em estrutura metalica ou madeira, constituindo anteparo rigido
elevado, destinado a suster operarios e materiais durante a execugéio de uma obra;

Apartamento: unidade autdnoma de moradia em edificagéio multifamiliar;
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Atico: area construlda sobre a laje de cobertura do ultimo pavimento de um edificio, em que
sdo permitidas: casa de maquinas, caixa d'agua, areas de circulagdio comum, moradia de
zelador e drea comum de recreagio;

Atrio: Espaco amplo criado por um andar aberto ou conjuntos de andares abertos,
conectando dois ou mais pavimentos cobertos, com fechamento na cobertura;

Balanco: parte da construg@o que excede no sentido horizontal a prumada de uma parede
externa do pavimento imediatamente inferior;

Barracio ou saliio: edificacdo coberta com todas as suas faces vedadas, que possua acesso
direto para logradouro publico ou via interna, ndo podendo ser utilizado para fins
relacionados & habitagfo;

Barreiras arquitetonicas na edificacio: qualquer entrave ou obstidculo que limite ou
impega o acesso, a liberdade de movimento e a circulagdo com seguranga das pessoas no
interior dos edificios publicos e privados;

Beiral: aba do telhado que excede a prumada de uma parede externa da edificagio;

Brise: conjunto de chapas - fixas ou méveis - instaladas nas fachadas expostas ao sol para
evitar o aquecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar a ventilagfo e a iluminagio;

Caixa de escada: espago fechado de um edificio onde se desenvolve a escada e,
eventualmente, antecimara e dutos, desde o pavimento inferior até o ltimo pavimento;

Caixa de gordura: caixa destinada a reter, na sua parte superior, as gorduras, graxas e 6leos
contidos no esgoto, formando camadas que devem ser removidas periodicamente, evitando
que estes componentes escoem livremente pela rede, obstruindo a mesma;

Caixa de inspecfio: caixa destinada a permitir a instalag@o, limpeza, desobstrugéo, jungdo,
mudangas de declividade e/ou direcéio das tubulagdes;

Caixa de passagem: caixa destinada a permitir a jungdo de tubula¢des do subsistema de
esgoto sanitario;

Central de gas: edificagio coberta e ventilada com area devidamente delimitada, destinada
a abrigar os recipientes transportaveis ou estaciondrio(s) e acessorios, destinados ao
armazenamento de Gas Liquefeito de Petroleo (GLP) para consumo da edificagéo;

Circulag¢fio: passagem que interliga os diversos compartimentos de uma edificagdo;

Circulacdo de uso comum: passagem que d4 acesso as unidades autdnomas, ou as areas de
uso comum de uma edificagfo, ou quartos de hotel ou assemelhado;

Cobertura: elemento construtivo, localizado no topo da edi cagao com a fungdo de
protegé-la da a¢io dos fendmenos naturais (chuva, calor, veny,
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Compartimento ou dependéncia: espaco de uma edificagfio delimitado por elementos
construtivos definido pela sua fungfio;

Componente construtivo: produto constituido por materiais, integrando os elementos
construtivos ou instala¢des prediais da edificagfo, desempenhando determinadas fun¢des em
niveis adequados. Ex.: portas, janelas, interruptores, tijolos, pias, torneiras, ralos;

Cumeeira: parte mais elevada do telhado, ponto de encontro das superficies inclinadas
(4guas);

Degrau: elemento de uma escada constituido por um espelho e um piso, representando este
o degrau propriamente dito;

Desempenho da edificagdo: comportamento em uso de uma edificagéio e de seus sistemas,
componentes, instalagdes, elementos € materiais;

Duto de ventilagdo: espago vertical ou horizontal no interior de uma edificagdo destinado
somente a ventilagéo;

Edicula: edificagio acesséria, que ndo constitui domicilio independente, composta de uma
ou mais dependéncias, tais como: ateliés, escritorios, lavanderias, despensas, espagos para
lazer, depositos;

Edifica¢do: produto constituido por conjunto de elementos definidos e articulados em
conformidade com os principios e as técnicas da arquitetura e da engenharia, com a finalidade
de desempenhar determinadas fun¢des em niveis adequados;

Edificacdo acessodria: edificagio secundaria e complementar a principal, tal como piscina,
edicula, quiosque, gazebo, deposito, garagem isolada, canil, central de GLP, garagem
isolada;

Edificaciio coberta: 4rea edificada coberta, delimitada por piso, teto e/ou paredes, destinada
a abrigar atividade humana ou qualquer instalagdo, equipamento e material. Ex.: edificios,
casas, galpdes;

Edificaciio descoberta: area edificada descoberta com perimetro definido, localizada em
qualquer nivel ou pavimento, e que abrigue atividade humana ou qualquer instalago,
equipamento ¢ material. Ex.: piscina, deck, playground, vagas de auto, pergolados, terragos,
quadras esportivas e pisos utilizaveis;

Edificacio existente clandestina: edificagdo que foi construida sem o devido licenciamento
pela prefeitura municipal;

Edificaciio existente irregular: edificagdo que foi construida em desacordo com os projetos
aprovados, sem Certiddo de Conclusdo de Edificagio/Habite-
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Edificaciio existente regular: edificagdo construida e concluida, que tenha seu respectivo
alvara emitido pela prefeitura municipal e Certiddo de Conclusédo de Edificagdo/Habite-se, e
que mantém as caracteristicas originais do projeto aprovado pela Municipalidade;

Edificacio nova: aquela que seré edificada;
Edificaciio permanente: aquela de carater duradouro;

Edificacio principal: constru¢do que abriga a atividade principal sem a qual as demais
edificagdes ndo teriam funcio;

Edificagiio tramsitéria: aquela de cariter nfio permanente, passivel de montagem,
. desmontagem, transporte e instalagdo em outro local;

Edificio: edificacéo destinada a habitag¢do coletiva, unidades comerciais ou uso misto, acima
de dois pavimentos;

Elemento de edificacio: produto constituido por um conjunto de componentes construtivos
para, ao integrar a edificacdo, desempenhar fun¢des em niveis adequados. Ex.: fundagdes,
estruturas, coberturas, vedos verticais, revestimentos € acabamentos;

Elevacio: cada uma das faces externas de qualquer edificag@o, podendo ser classificada em
frontal, posterior ou de fundos ¢ lateral;

Embasamento: constitui a base de um edificio, composta por seus pavimentos iniciais a
partir do pavimento térreo, cujas dimensdes horizontais podem exceder a projecdo da torre,
respeitando os limites da taxa de ocupagdo e recuos, devendo possuir no méximo 10,00m
(dez metros) de altura, medidos do nivel da soleira de entrada até o ponto mais alto da
cobertura;

Esquadria: janelas, portas e variagdes;

Estrutura: composi¢do de elementos que visam oferecer resisténcia e estabilidade a
edificacéo;

Forro: material que reveste o teto, promovendo isolamento térmico e acustico entre o telhado
€ 0 piso;

Fossa séptica ou sanitdria: também chamada filtro anaerébico, tanque subterrdneo de
concreto ou alvenaria revestida em que ¢ lancado o efluente do esgoto ¢ onde a matéria
orginica sofre processo de mineralizagiio, sendo posteriormente encaminhados a um
sumidouro;

Fundagio: parte da estrutura localizada abaixo do nivel do terreno, ou do subsolo, que tem
por funggo distribuir as cargas ou esforgos da edificago para o solo;
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Galpio: edificagdo composta de elementos pré-fabricados, com ou sem vedagdo vertical,
com pelo menos uma face aberta, ndo podendo ser utilizado para fins relacionados a
habitacdo;

Guarita: compartimento destinado ao controle de acesso e vigilancia de uma edificag¢do ou
grupamento de edificacdes;

Guarda-corpo ou parapeito: barreira protetora vertical delimitando as faces laterais abertas
de escadas, rampas, patamares, terragos, sacadas, galerias e assemelhados, que serve de
vedag8o protetora contra quedas de um nivel para outro;

Habitacio: edificacdo destinada a moradia ou residéncia, atendida por infraestrutura e
equipamentos urbanos;

Impermeabilizagfio: conjunto de medidas que impede a infiltragdo de fluidos na estrutura
edificada; ‘

Instalacdo predial: conjunto de sistemas e instalagdes que compdem a edificacdio, como
instalagGes hidraulicas, elétricas, seguranca, etc.;

Jirau: estrado ou passadi¢o com estrutura independente, provisoria e removivel, metalico ou
de madeira, instalado a meia altura de um compartimento;

Quitinete (Kitchenette): unidade residencial composta de, no minimo, ambiente para
dormir/estar, ambiente para o preparo de alimentos e instalag&o sanitaria;

Laje técnica: espago delimitado destinado a abrigar os equipamentos ou sistemas relativos
a manutenc¢do e funcionamento da edificacdo, tais como passagem de sistema elétrico,
hidraulico, ar-condicionado, telefonia, gases e outros;

Lance de escada: sucessdo ininterrupta de degraus;

Marquise: estrutura em balango, aberta lateralmente que se projeta para além das paredes
externas da edificagio;

Material para construgiio: produto constituido por substdncias, ligas, complexos ou
compostos e que integra os componentes construtivos a fim de desempenhar uma fungéo
especifica em niveis adequados. Ex.: 4gua, areia, rocha, cimento, ago, cola, tinta;

Mezanino: piso intermediario entre dois pavimentos ou piso superior que se interliga com o
pavimento imediatamente inferior, que ocupa no maximo 50% da totalidade da érea do
pavimento inferior, sendo fechado apenas por guarda-corpo;

Muro: vedagio vertical em alvenaria ou placas pré-moldadas em concreto com a finalidade
de demarcar os limites do lote.

Muro de arrimo: muro destinado a suportar o empuxo da te
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Patamar: piso intermediario que separa os lances de uma escada ou rampa;

Pavimento: plano horizontal que divide a edificagdo no sentido da altura, também
considerado como o conjunto das dependéncias situadas em um mesmo nivel compreendido
entre dois planos horizontais consecutivos; admitindo-se uma variagdo de nivel de até 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros);

Pavimento térreo: primeiro pavimento de uma edificagdo, situado entre as cotas -1,20m
(menos um metro e vinte centimetros) ¢ +1,20m (mais um metro e vinte centimetros) em
relagdo ao nivel do logradouro publico na mediana da testada do lote, sendo tais cotas, nos
lotes com mais de uma testada, determinadas pela média aritmética dos niveis médios das
testadas;

Pé-direito: distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento;
Peitoril: pano de vedagdo inferior dos marcos da janela;

Pergolado ou pérgola: protecdo vazada, apoiada em elementos estruturais ou em balango,
composta por elementos horizontais paralelos feitos de madeira, concreto ou estrutura
metalica;

Pilotis: conjunto de colunas/pilares de sustentagdo de uma edificagdo que deixa livre o
pavimento térreo;

Projeto de implantacio de edificagiio: ¢ a representacio grafica da solugdo da implantagio
da edificagfio no lote em que serd inserida por meio da delimitagéo e locagdo de seu perimetro
externo, da representagdo do lote, bem como das solugSes para acesso € vagas de veiculos e
area permeavel;

Projeto arquiteténico: ¢ a representa¢do grafica da solugdo arquitetonica da edificagéo,
composto por elementos graficos tais como planta baixa, cortes, elevagdes e planta de
cobertura;

Rampa: parte inclinada de uma circulagdo destinada a unir dois locais em niveis distintos;

Revestimento: designacio dos materiais que s3o aplicados sobre as superficies e que sdo
responsaveis pelo acabamento;

Rota de fuga: ¢aminho continuo, devidamente protegido e sinalizado, proporcionado por
portas, corredotes, “halls”, passagens externas, balcdes, vestibulos, escadas, rampas,
conexdes entre t;t'meis paralelos ou outros dispositivos de saida, ou combinagdes desses, a ser
percorrido pelo usudrio em caso de emergéncia, de qualquer ponto da edificagdo, recinto de
evento ou tinel, até atingir a via publica ou espago aberto (area de refugio), com garantia de
integridade fisica;
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Sacada ou balcdio: parte de pavimento da edificagdo, coberta ou ndo, podendo estar em
balango em relagdo a parede externa de uma edificagéo, tendo, pelo menos, uma face aberta
para o espago livre exterior guarnecida com guarda-corpo;

Sistema construtivo: € o conjunto de elementos da constru¢do que associados e coordenados
formam um todo 16gico;

Sobreloja: pavimento de uma edificagdo comercial localizado acima do térreo, que possua
acesso independente;

Soleira: plano inferior do vdo da porta, situado no nivel do piso;
Sétdo: 4rea/comodo aproveitdvel sob o telhado da habitagdo, comunicando-se
exclusivamente com o tiltimo pavimento desta localizado entre o telhamento ou forro ou laje;

desvdo do telhado no ultimo pavimento;

Subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo, podendo ser enterrado ou
semienterrado;

Sumidoure: pogo em que € lancado o efluente liquido proveniente da fossa séptica,
destinado a promover sua infiltrag@o subterranea;

Tapume: vedagdo vertical proviséria que cerca todo perimetro do canteiro de obras;

Terrago: local aberto e descoberto sobre uma edificagdo ou ao nivel de um de seus
pavimentos acima do pavimento térreo;

Toldo: elemento de protegdo contra intempéries, constituindo cobertura de material leve e
facilmente removivel;

Torre: edifica¢iio em sentido vertical, edificado no rés-do-chdo ou acima do embasamento;
Unidade residencial: edificacio ou parte de edificagdo com fun¢édo de moradia;
Unidade autdonoma: parte suscetivel de uso independente e exclusivo do proprietario;

Vagas dependentes: quando a movimentagdio e circulagio de um veiculo depende da
passagem pela vaga de outro veiculo.

Varanda ou alpendre: drea externa da edificagdo, aberta e coberta, com ventilagdo
permanente;

Vio-livre: distincia entre dois apoios, medida entre suas faces internas;

Vedaciio ou vedo vertical: elementos que delimitam verticalmente a edlﬁcagao e seus
ambientes, como as fachadas e as paredes ou divisorias interngs; -
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III — Das deﬁnigbes de servigos técnicos de projetos e obras:

Ampliagdo: qualquer tipo de aumento da area construida prevista no projeto aprovado
anteriormente pela municipalidade;

Circulo inscrito: ¢ o circulo minimo que pode ser tragado dentro de um compartimento ou
area;

Condicdes de Habitabilidade: ¢ um conjunto de condigbes materiais e ambientais que uma
edifica¢fo possui que a tornam habitavel;

Construgio: obra destinada a produg@o de uma edificacéo nova;
Cota: nimero que exprime disténcias horizontais ou verticais, em linha reta ou em arco;
Demoli¢do: desmanche parcial ou total de uma edifica¢éo reduzindo sua 4rea construida;

Escala grifica: relacio entre as dimensdes do desenho e as dimensGes reais do que ele
representa;

Obra: realiza¢lio de servicos em um imovel, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo
resultado implique na alterag@o de seu estado fisico anterior;

Programa de Necessidades: E a reunido das necessidades sociais, fisicas e funcionais do
usudrio da edificagdo, que é base para o desenvolvimento do projeto;

Reforma: obra que modifica um ou mais elementos de uma edificagdo, com ou sem alteragdo
de uso, tais como: sua estrutura, compartimentaggo vertical, volumetria ou seus materiais;

Regularizacio: processo com a finalidade de tornar regular a edificagdo irregular ou
clandestina, desde que atenda aos parametros da presente Lei;

Reparo ou melhoria: obra ou servi¢o destinados a manutengdo de uma edificagdo, com troca
de materiais, sem implicar em mudanga de uso, acréscimo ou supressdo de drea, alteragdo da
estrutura, da compartimentagdo horizontal ou vertical, da volumetria e dos espagos
destinados a circulagio, iluminagio e ventilagéo;

Restauracio: recuperagio de edificagdo tombada ou preservada, de modo a restituir-lhe as
caracteristicas originais;
IV — Das definigdes para os intervenientes em servigos técnicos de projetos € obras:

Autor do projeto: pessoa fisica ou juridica, legalmente habilitada, responsavel pela
elaboragdo do projeto de um empreendimento ou parte deste, que respondera pelo contetido
das pecas graficas, descritivas, especificagdes e exequibilidade de seu trabatho;

orme informagéo

Corresponsavel: aquele que detém a posse do imovel, co
cadastro imobilidrio do municipio; ’
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Exigéncias do usuario: conjunto de necessidades do usudrio da edificagdo habitacional a
serem satisfeitas por este (e seus sistemas), de modo a cumprir com suas fung¢des;

Responsavel téenico da obra: pessoa fisica ou juridica, legalmente habilitada, responsavel
por executar o empreendimento, assumindo a responsabilidade técnica deste, desde seu inicio
até sua total concluséo, sua correta execug¢éo ¢ adequado emprego de materiais de acordo
com o projeto licenciado pelo Municipio, e observéncia as normas regulamentadoras;

Vistoriador: agente municipal credenciado, responsavel por realizar vistorias na obra;

Proprietario: pessoa fisica ou juridica de direito, que detém a posse do imével e que tem a
aptiddo legal de determinar a execugdo de um empreendimento;

V — Dos elementos de licenciamento:

Certidao de Conclusiio de Edificacio/Habite-se: documento expedido pela Administraggo
Municipal que permite a ocupacdo da edificagdo, baseado no Atestado Técnico de Concluséo
de Edificagdo fornecido anteriormente;

Certiddo de comstrugiio: documento expedido pela Administragdo Municipal que lista as
edificag¢bes existentes no cadastro imobiliério;

Embargo: ato da Administragio Municipal que determina a paralisagdo dos trabalhos
relativos a uma obra;

Ficha técnica: formulario informativo especifico para um determinado cadastro imobilidrio,
contendo informagdes relativas a este;

Licen¢a de demoli¢io: documento expedido pela Administragdo Municipal licenciando a
demoligio total ou parcial de edificagdo existente;

Licenca de instalac¢do: documento expedido pela Administragdo Municipal licenciando
edifica¢des, obras ou equipamentos de periodo transitorio;

Licenca de Obras: documento expedido pela Administragio Municipal licenciando
edificagdes, obras ou equipamentos de periodo transitorio que unifica e substitui a emisséo
de Alvaras de Instalagdo, Execugdo e Projeto;

Licenca de Reforma: documento expedido pela Administragio Municipal licenciando
edificacdes, obras ou equipamentos de periodo transitério de reforma interna ou externa;

Modificacdo de projeto aprovado: quando apds emissdo da Licenca de Obras houver
alteracio de projeto aprovado anteriormente, que ainda no possua Certiddo de Conclusgo de
Edificag@io/Habite-se, com a finalidade de emissdo de nova Licenga;

agina 14 de 63

Av. S3o Jodio Batista, n® 1613, Centro - Presidente Médici - RO ~ CEP: 76916-000, Tel.: (69) 3471-2551/3246

Portal: www.presidentemedici.ro.gov.br
e-mall: aabinete@presidentemedici.ro.aov.br engenharia@presidentemedici.ro.qov.br




i
RITORID GENTRAL B

PREFEITURA DE
PRESIDENTE MEDICI
© cuidado continua!

ESTADO DE RONDONIA - i
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PRESIDENTE MEDICI
GABINETE DO PREFEITO

Multa: pena, san¢do pecunidria;

Notificagdo: documento expedido pela Administragio Municipal solicitando
comparecimento do proprietario a Sede Municipal para regulariza¢do de pendéncias;

Plano de gerenciamento de residuos: ¢ o sistema oficial do Municipio para apresentacéo
das informagdes quanto a gestdo de residuos em suas fontes geradoras;

Regularizagio de edificagiio existente: processo para tornar regular a edificagfo existente
irregular ou clandestina, desde que atendendo os pardmetros da presente Lei;

Vistoria: diligéncia para inspegfio visual, realizada por funcionarios credenciados pela
Prefeitura, para verificar as condi¢des de uma edificacdo ou obra em andamento ou

concluida.

, CAPITULO I |
DOS PARAMETROS PARA OCUPACAO DOS LOTES NA ZONA URBANA

SECAO1 i
DOS REQUISITOS PARA OCUPACAO DOS LOTES

Art. 11 Na area urbana somente sera licenciada a edificacdo em lotes oriundos de
parcelamento regular do solo que tenham acesso para logradouros publicos oficiais dotados
de infraestrutura basica e em obediéncia as condigdes previstas nas Leis de Parcelamento,
Plano Diretor Municipal e Uso e Ocupagéo do Solo.

Paragrafo unice. Para efeitos desta Lei serd considerada infraestrutura bésica a existéncia
dos itens abaixo no logradouro publico onde o lote se localiza:

I - pavimentagdo da via;

II - solugBes de drenagem de 4guas pluviais;

III - solugdes de abastecimento de agua potavel;

IV - solugdes de esgotamento sanitario;

V - rede de iluminagdo publica;

VI - rede de distribui¢do de energia elétrica publica e domiciliar;
VII - pavimentagéo da calgada e vedagéo frontal do lote;

VIII - sinalizag8o vidria horizontal e vertical;

IX - outros eventualmente exigidos pela autoridade publicgdfcenciadora.
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Art. 12 A ocupagio de mais de um lote por uma mesma edificagéio s6 sera permitida apds
unificagdo dos lotes que a mesma ocupara.

_ SECAOII )
DA IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE

Art. 13 O afastamento da edificagio em relagdo as divisas do lote devera observar os
pardmetros de Uso e Ocupagio do Solo, de acordo com a zona em que se localiza o lote,
observadas as disposigdes legais municipais.

§ 1° Nos lotes em que o recuo lateral e de fundos for facultado no caso de paredes sem
abertura, devera ser adotado recuo nulo, ou no minimo recuo de 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros), ndo sendo admitidos valores intermedidrios, observadas as disposi¢des do
artigo 84 e paragrafos deste Codigo.

§ 2° No caso de mais de uma edificagdio no mesmo lote, aplica-se a mesma exigéncia do
paragrafo anterior em relagio ao recuo entre edificagdes em paredes sem aberturas,
observadas as disposi¢des do artigo 84, § 3°, deste Codigo.

§ 3° Os recuos entre torres de edificios verticais obedecerfio o contido em NBR/ABNT
especifica.

§ 4° No caso das piscinas e casas de maquinas, estas deverdo obedecer ao recuo do
alinhamento predial exigido para a zona a que pertence o lote, sendo dispensados os recuos
lateral e de fundos.

Art. 14 Toda construciio devera respeitar o correto alinhamento predial determinado para o
lote, de acordo com os projetos oficialmente aprovados para o logradouro respectivo.

§ 1° Devera ser observada a existéncia de diretrizes viarias incidentes sobre o lote, sendo
vedada a edificagdo sobre qualquer faixa do lote atingida por estas.

§ 2° Sempre que houver previsdo de alargamento da via que atinja o lote, os recuos serdo
considerados em relagdo ao novo alinhamento previsto.

§ 3° A obediéncia ao disposto neste artigo ¢ de responsabilidade do proprietario, do autor do
projeto e do responsavel técnico pela execugéo da obra.

§ 4° O proprietario ou corresponsavel podera solicitar a demarcagio do alinhamento predial
oficial para o lote, sob condi¢@io de pagamento de taxa.

Art. 15 Nos lotes de esquina, situados em zoneamento onde houver dispensa do recuo frontal,
0 pavimento térreo, muros ou cercas serd dotado de chanfro no ponto de encontro dos
alinhamentos prediais, com 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em cada testada, sem
prejuizo do comprimento destas, e livre de qualquer elemento estrutural ou construtivo até a
altura de 3,00m (trés metros), a fim de garantir a visibilidgde.
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§ 1° Quando por motivo de ordem estrutural assim o justificar, serd permitida no pavimento
térreo dos lotes de esquina a construgdo de pilar no ponto de encontro dos alinhamentos
prediais, devendo a vedag@o em cada testada interromper-se a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) da esquina, destinando-se o espago remanescente entre os alinhamentos e essa
vedacdo exclusivamente a circulagdo de pedestres.

§ 2° A exigéncia contida no caput aplica-se igualmente aos muros de vedagéo construidos no
alinhamento predial, sem prejuizo do comprimento das testadas.

SECAO III i
DA NUMERAGAO DAS EDIFICAGCOES

Art. 16 Todas as edifica¢gdes existentes ¢ as que vierem a ser construidas serdo
obrigatoriamente numeradas.

§ 1° A numerag8o das edificagdes e terrenos, bem como das unidades distintas, existentes em
um mesmo terreno ou edificagdo, sera definida pelo 6rgio municipal competente.

§ 2° E obrigatéria a colocagfo da placa da numeragio, com o nimero oficial definido pelo
6rgdo competente, em local visivel, no muro do alinhamento predial ou na fachada.

§ 3° A numeragdio predial do lote podera sofrer alteragdes decorrentes de incorporagdes,
subdivisdes, constituicio de condominio e até mesmo abertura de loteamento e
prolongamento de via, sendo de obrigagdo do proprietario sua alteragdo sempre que solicitado
pela Municipalidade.

’ SECAO 1V i
DA AREA PERMEAVEL DAS EDIFICACOES

Art. 17 Em todo lote urbano do Municipio devera ser mantida uma 4rea permeével minima
de 10% (dez por cento) da sua area total, a qual ficara livre de edificagdo, da projegdo desta
ou de avango do subsolo.

§ 1° Podera ser exigido um percentual maior do que o mencionado no caput em zonas
especificas de acordo com as determinagdes da Lei Complementar de Uso e Ocupagéo do
Solo.

§ 2° A permeabilidade exigida para o lote podera ser suprida por dispositivo de infiltragéo e
captagdio das dguas pluviais no terreno, sujeito a aprovagio prévia, por meio de Licenca de
Instalacdo.

§3°0s parametnos exigidos para a drea permedvel e para os dispositivos citados no paragrafo
anterior serdio objeto da LEI COMPLEMENTAR N°008/2012; CAPITULO IV; ARTIGO
39.
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SECAOV
DAS AREAS PARA ACESSO, CIRCULAGAO E ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS.

Art. 18 O rebaixamento de guia ou meio-fio € obrigatdrio, sempre que for necessario o acesso
de veiculos aos terrenos, edificacdes ou condominios horizontais, através da calgada do
logradouro, devendo ser dimensionado segundo a func¢fio & que a edificacdo se destina,
conforme ABNT NBR 9050:2015.

§ 1° Fica proibida a colocacdo de cunhas, rampas de madeira ou outro material, fixas ou
mdveis, na sarjeta ou sobre a calgada.

§ 2° Quando localizado na esquina, o rebaixamento para acesso de veiculos devera estar
localizado a, no minimo, 3,00m (trés metros) da confluéncia dos alinhamentos prediais.

Art. 19 As guias rebaixadas em ruas pavimentadas, sé poderdo ser feitas mediante licenca,
mediante Licenga de Instala¢do, quando requerido pelo proprietario ou corresponsével, desde
que exista local interno ao lote para estacionamento de veiculo.

Paragrafo unice. O encerramento ou alteracéo da atividade para a qual tenha sido solicitado
rebaixamento do meio-fio obrigara o proprietario do imoével a reconstituir, as suas expensas,
a condigdo original do meio-fio.

Art. 20 O rebaixamento de guias nas calgadas somente serd permitido quando ndo resultar
em prejuizo para a arborizago urbana.

Paragrafo unico. A juizo do 6rgio municipal competente podera ser autorizado o corte da
arvore, desde que atendidas as exigéncias do mesmo.

Art. 21 Guias rebaixadas sem a devida autorizagdo da municipalidade, ou em
desconformidade com o autorizado anteriormente, serdo objeto de autuagéo.

Art. 22 A faixa de acesso e circulagio as garagens e estacionamentos nas edificagdes devera
obedecer o estabelecido na ABNT NBR 9050:2015 ¢ observar o que segue:

I - as faixas de acesso e circulagdo de veiculos serdo independentes da circulagdo de
pedestres, exceto quando se tratar de edificagdes unirresidencial e multirresidencial limitadas
a duas unidades;

11 - nos edificios de uso misto residencial e comercial, serfio independentes as faixas de acesso
e circulagdio de veiculos para os estacionamentos residencial e comercial;

Paragrafo tinico. Nos casos de edificagdes nfo residenciais, com vagas locadas no recuo
frontal, a exigéncia do inciso I podera ser eliminada, desde que atendidas as disposi¢des
contidas na LEl COMPLEMENTAR N°008/2012; CAPITUL ONT; ARTIGO 46.
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Art. 23 Todas as edificagbes deverdo ter areas destinadas & garagem ou estacionamento de
veiculos, ndo podendo receber outra destinagéo.

§ 1° A quantidade de vagas e o dimensionamento das mesmas serdo definidos em fung¢&o do

uso da edificacdo e serdio objeto da LEI COMPLEMENTAR N°008/2012; CAPITULO VI,
ARTIGO 46.

§ 2° A quantidade de vagas exigidas para determinados estabelecimentos podera ser suprida
em terreno que ndo do proprio estabelecimento, locado especificamente para essa finalidade,

conforme regulamentagfo especifica.

§ 3° Para as edificagdes de interesse social, 0 Municipio podera dispensar a exigéncia de
garagem desde que haja espago disponivel no terreno para futura implantaggo.

§ 4° A mudanca de uso em edificagdes existentes fica sujeita as exigéncias da quantidade de
vagas de autos para 0 novo uso proposto.

§ 5° Nio sera permitida a implantago de novas vagas ou altera¢do da disposi¢é@o das vagas
existentes sem o devido licenciamento, através de Licenc¢a de Instalagdo, pelo Municipio.

Art. 24 As vagas de estacionamento das edifica¢des poderdo ser cobertas ou descobertas.

Art. 25 O recuo obrigatério do alinhamento predial, em edificacdes comerciais, podera ser
utilizado para estacionamento de veiculos, desde que nédo coberto.

Art. 26 Os espagos destinados a garagem ou estacionamento de veiculos podem ser:

I - privativos, quando pertencerem & unidade auténoma, cuja utilizagdo ¢ reservada aos
respectivos titulares de direito da unidade;

I - exclusivos, quando se destinarem ao uso pelo estabelecimento ou condominio,
constituindo dependéncia para uso exclusivo dos usudrios da edificagdo, comumente de
forma rotativa;

III - coletivos, quando se destinarem a exploragéo comercial;

IV - publicos, quando aberto ao publico.

Paragrafo tunico. E vedado aos estabelecimentos ou condominios utilizarem as vagas
privativas exigidas para exploragdo comercial.

Art. 27 Nas garagens poderdo ser adotados equipamentos mecénicos para movimentag&o
horizontal, vertical ou rotagéo de veiculos devidamente certificados pelo fabricante.

* Art. 28 Serdo toleradas vagas dependentes em garagens ou estagionamentos de Velculos nos
seguintes casos:
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I - em residéncias isoladas ou justapostas;
II - em edificios residenciais, desde que pertencentes & mesma unidade de moradia;

I1I - em hotéis, “apart-hotéis”, garagens e estacionamentos coletivos destinados a exploragéo
comercial, dotados de manobristas;

IV - em edificios providos de dispositivos mecénicos de movimentagdo de veiculos, tais
como elevadores ou trilhos.

Paragrafo inico. Uma vaga nfo podera ser utilizada para manobras, passagem ou circulag¢do
de qualquer outro veiculo que néo seja o seu ocupante, exceto no caso de vagas dependentes
pertencentes 2 mesma unidade.

Art. 29 As edifica¢des licenciadas anteriormente & publicac@o desta Lei e que contrariarem
quaisquer dos dispositivos da presente Se¢do, somente poderdo ser reformadas ou ampliadas
caso seja sanada tal desconformidade.

CAPITULO III ,
DAS CALCADAS, MUROS E OBRAS EM TERRENOS NA AREA URBANA

SECAO1
DAS CALCADAS

Art. 30 Os proprietarios de iméveis com frente para logradouros publicos pavimentados, ou
dotados de meio-fio e sarjeta, serfio obrigados a pavimentar as suas expensas, a calgada em
toda(s) a(s) testada(s) do lote. Cabera ao proprietario também a manutengdo e conservagio
do pavimento da cal¢ada e das faixas de permeabilidade exigidas.

Pariagrafo unico. As exigéncias para calgadas serdo estabelecidas pela ABNT NBR
6118:2003 ¢ ABNT NBR 9050:2015.

Art. 31 Quando as calgadas se acharem em mau estado, a Prefeitura intimara os proprietarios
a conserta-las.

Paragrafo Unico. Quando o mau estado da calgada for resultante de obras executadas por
érgdos publicos ou companhias piblicas ou privadas, os reparos correrdo por conta destes.

Art. 32 Correrdio por conta da Municipalidade as despesas com as obras decorrentes da
determinacfio de modificagdo do nivel ou largura de uma calgada previamente executada
dentro das normas em vigor.

Art. 33 Nenhum servigo ou obra que exija a remogéo do calgamento ou escavagdo nas
calgadas ou logradouros publicos podera ser executado por particulares, empresas ou
companhias publicas ou privadas, sem a prévia licenca da Municipalidade, por meio da
solicitagdo de Licenga de Instalag@o. .
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Paragrafo unice. A recomposi¢do do pavimento da calgada escavada correrd por conta da
empresa causadora da obra, de forma imediata.

Art. 34 Durante a execugdo de obras no lote, serd obrigatoria a manutengio da calgada
desobstruida e em perfeitas condi¢des, sendo vedada a sua utilizagfo, ainda que temporaria,
como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construgéo, salvo no lado
interior dos tapumes que avangarem sobre a mesma.

Parsgrafo inico. E vedado utilizar a calgada ou a pista de rolamento das vias ptblicas para
efetuar o preparo de argamassa.

SECAOII
DOS MUROS

Art. 35 O fechamento dos terrenos com muros em toda sua extensio sera obrigatdrio ou nio,
conforme a natureza e finalidade da edificag8o segundo a classificagdio adotada no artigo 51,
e ficara subordinado, entre outras exigéncias, & observagédo das disposi¢des do artigo 15, §
2°, deste Codigo.

§ 1° O fechamento dos lotes no alinhamento predial devera ser feito com material apropriado,
sendo vedado para essa finalidade o emprego de arame farpado ou vegetagdo espinhosa ou
venenosa.

§ 2° O giro da abertura dos portdes de acesso de veiculos ou pedestres devera desenvolver-
se integralmente dentro dos limites do lote.

Art. 36 Os terrenos baldios, com frente para logradouros pavimentados ou com meio-fio e
sarjeta, deverdo ser vedados pelos proprietarios, através de mureta com altura minima de
0,30m (trinta centimetros).

Art. 37 As caracteristicas dos materiais, altura maxima e outros componentes dos muros de
vedacdo dos lotes urbanos, serdo definidos em NBR/ABNT especifica.

Art. 38 A Municipalidade podera exigir dos proprietarios a construgdo de muros de
sustentacdo e de preenchimento de terras sempre que houver desnivel entre terreno e
logradouro, em especial para as obras paralisadas e em situagdo de incOmodo para a
vizinhanga, conforme regulamentado pela ABNT NBR 6118:2003.

SECAO III
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 39 O canteiro de obras, suas instalagdes e equipamentos, bem como o0s servigos
preparatérios e complementares, respeitardo o direito de vizinhanga e obedeceréo ao disposto
nesta Lei, nas normas técnicas brasileiras, na legislagio das concessionarias dg servigos
publicos e na legislagdo sobre seguranca.

Paragrafo unico. Os elementos do canteiro de obras ndo poderdo:
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I - prejudicar a arborizagdo urbana, a iluminagéo publica, a visibilidade das placas, avisos ou
sinais de trinsito e outras instalagdes de interesse publico;

II - impedir ou prejudicar a circulagdo de veiculos, pedestres e pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 40 Na execugfo do preparo do terreno e escavagdes serdo obrigatérias as seguintes
precaucdes:

I - verificar previamente a existéncia de redes de equipamentos publicos urbanos ou
quaisquer outros elementos que possam ser comprometidos pelos trabalhos;

II - evitar que as terras ou outros materiais provenientes dos servigos relativos & obra
alcancem a calgada ou o leito do logradouro;

III - caso ocorra queda de qualquer tipo de material oriundo da execugéo do preparo do
terreno ou escavagio, € obrigatdria a remogdo imediata do mesmo, € caso necessario, fazer a
varredura ou lavagem da via em todo o trecho atingido;

IV - destinar todos os residuos provenientes dessa etapa corretamente, de acordo com o
previsto no Plano de Gerenciamento de Residuos da respectiva obra;

Y ~

V - adotar medidas técnicas de seguranga necessarias a preservacdo da estabilidade e
integridade das edificagdes das propriedades vizinhas e da area publica;

VI - assegurar a prote¢do dos transeuntes da calgada do imoével durante a execugdo desses
SErvigos.

Paragrafo tGnico. O cumprimento das exigéncias do caput é de responsabilidade do
proprietario ou corresponsavel do imével.

Art. 41 O uso de tapumes, barreiras em obras, bem como suas especifica¢des, seguirdo as
normas técnicas vigentes aplicaveis.

§ 1° O tapume podera avangar sobre a calgada, desde que permita uma circulagdo livre para
pedestres com no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura, livre de qualquer
obstaculo, em perfeitas condigdes de transito e atendendo a todos os requisitos de
acessibilidade.

§ 2° Sempre que for necessario o avango de tapumes sobre a calgada, que ndo garanta
circulagdo livre minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura, o projeto de
tapume devera ser objeto de aprovagdo da prefeitura antes de sua instalagdo, por meio da
solicitagdo de Licenga de Instalagdo.

§ 3° Paralisada a obra por cancelamento do Alvara ou por constatagido da fiscalizac@o, sera
obrigatéria a remogdo das plataformas, andaimes ¢ tap que estej obre a calgada,
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devendo ser refeita a calgada e executado o fechamento frontal do terreno em toda sua
extensdo com material resistente com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros).

§ 4° Quando da demoligdo da obra, podera ser autorizado o avan¢o do tapume, sendo que,
ap6s a demoligdo, caso ndo possua Licenga de Execugio para construgio de nova edificagéo,
o tapume devera ser recuado para o alinhamento predial e recuperada a calgada.

§ 5° A colocagio de tapumes sera regulamentada pelas normas vigentes que regem o assunto
€ permitida somente apos a aprovagio do projeto de implantagfo da edificacéo relativo a obra
junto 4 Administragdo Municipal e a emisséo do respectivo Alvara.

§ 6° Fica vedada a colocacéo de qualquer tipo de publicidade ou propaganda nos tapumes,
bem como a colocagdo de cartazes ou qualquer inscrigdo estranha a obra.

Art. 42 Deverdo ser adotadas medidas de protegdo contra quedas de trabalhadores ou de
projecdo de materiais, conforme as determinagdes das normas vigentes que regem o assunto.

Paragrafo tnico. Toda obra devera possuir profissional responsavel pela seguranga dos
trabalhadores, com a formag#o técnica exigida pelas normas vigentes que regem o assunto.

Art. 43 No local da obra, enquanto durar sua execugfo, instalagdes e servigos de qualquer
natureza, ¢ obrigatdria a coloca¢do e manutengdo de placa identificadora, em local visivel e
legivel ao publico, que informe o numero do respectivo Alvard e sua data de validade,
conforme o modelo do Anexo A desta Lei.

) CAPITULO IV
DOS PARAMETROS PARA OCUPAGCAO DOS LOTES NA ZONA RURAL

A SECAO1 i
DOS PARAMETROS PARA OCUPACAO

Art. 44 Toda edificagfo a ser construida na Zona Rural do Municipio devera consultar as
diretrizes virias que porventura atinjam o lote onde sera implantada.

Art. 45 E vedada a edificacfio em faixa do lote atingida por projeto de diretriz vidria constante
da Lei do Sistema Viario Basico do Municipio, respeitando a distdncia de 30 metros do eixo
de rolamento.

Paragrafo tinico. Deverdo ser respeitados os recuos minimos previstos para a zona em
relagdo as diretrizes viérias incidentes sobre o lote e os afastamentos das divisas previstos
para a Zona Rural.

Art. 46 Ser4 obrigatdrio o licenciamento prévio por meio de solicitagéo de Licenga de Obras
para as Edificagdes Especiais, caracterizadas no artigo 52 da presente Lei, localizadas na
Zona Rural, conforme procedimentos e disposi¢des administyativas do Capitulo VI deste
Codigo. “
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Art. 47 Deverdo ser observadas as demais exigéncias deste Cédigo, quando o Municipio
julgar necessario, de acordo com as caracteristicas da obra, em especial:

I - distancia dos mananciais;
II - disposigdo e tratamento de esgoto;
III - disposigdo final de residuos.

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES

SECAO1
CLASSIFICACAO DAS INTERVENCOES NAS EDIFICACOES

Art. 48 As intervengdes € servigos de projetos € obras nas edifica¢des serdio classificados
seguindo os seguintes aspectos:

I - Classificagdo de Intervengdo: relacionada aos servigos técnicos de projetos e de obras;

II - Classificagdo do Sistema Construtivo: relacionada com emprego da tecnologia
construtiva predominante na estrutura ¢ na vedagfo da edificacéo.

Art. 49 Conforme a Classificac¢do de Intervengfo, os servigos de intervengdo dividem-se em:
I - construgdo: toda obra nova, desde que isolada;

II - ampliagdo: obra nova, anexa a edificacfo existente regular;

I1I - demoligdo: desmanche de parte ou todo de edificagdo existente;

IV - reparagdo ou reforma: troca de materiais sem alteragdo de volumetria ou
compartimentago, com a finalidade de manutengao;

V - regularizagfio: obra executada sem projeto previamente aprovado, porém que seja
passivel de aprovagdo perante apresentagdo de projeto por profissional legalmente habilitado;

VI - restauragdo: recuperagdo de edificago tombada ou preservada, de modo a restituir-The
as caracteristicas originais.

_ SECAOTI
CLASSIFICACAO DO SISTEMA CONSTRUTIVO

Art. 50 Para fins de denominagfio nos projetos arquitetdnico ¢ de implantagdo das
edificagdes, bem como para aplicagdo dos tributos incidenges sobre a construgdio, serd
adotada a seguinte Classifica¢o do Sistema Construtivo:
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I — alvenaria;

II — madeira;

III — concreto;

IV — metalica;

V — mista;

VI — industrializadas;
VII — especiais.

§ 1° O sistema construtivo indicado para classificar a edificacdo sera aquele que predominar
em sua composigéo.

§ 2° Poder@o ser classificadas como constru¢des industrializadas aquelas que empregarem
em sua composigdo elementos pré-fabricados.

§ 3° Serido classificadas como construgdes mistas aquelas que apresentarem junc¢do de dois
ou mais sistemas construtivos.

§ 4° Poderdo ser definidos novos sistemas construtivos para classificar as edificagbes de
acordo com o avango das tecnologias na construcdo civil, que serdo regulamentados em
NBR/ABNT, ou Normas Municipais especificas.

SECAO II
CLASSIFICACAO TIPOLOGICA DAS EDIFICACOES

Art. 51 As edifica¢Ses podem ser:

I - Isoladas: edificagfio unica e ndo contigua a outra edificag@o do mesmo lote;

II - Justapostas: quando forem contiguas e com paredes independentes lado a lado na divisa
comum, localizadas dentro de um mesmo lote;

I1I - Sobrepostas: quando forem agrupadas em niveis distintos, uma sobre a outra, composta
pelo pavimento térreo e pavimento superior;

IV - Torres: quando as unidades forem agrupadas verticalmente, acima do embasamento;

V - Pavilhdes: construgdo de edificagdes em blocos isolados de um ou mais pavimentos
conectados entre si apenas por elementos de circulagio.

VI - Habitacionais: edificacdes destinadas a moradia em carateepermanente, podendo ser:
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a) unifamiliar: uso residencial caracterizado por apenas uma unidade residencial;

b) multifamiliar: uso residencial caracterizado por mais de uma unidade residencial,
agrupadas ou néo.

VII - Educacionais: edifica¢gdes destinadas a prestagéo de servigos de educagdo e de ensino
em geral,;

VIII - Culturais: edificagdes destinadas a abrigar eventos e atividades relacionadas as artes;
IX - Religiosas: edifica¢des destinadas ao culto religioso;

X - Comerciais: edificagdes destinadas a armazenagem e comercializagdo de mercadorias e
produtos;

X1 - Industriais: edifica¢des destinadas a extrago, beneficiamento, desdobramento,
transformagdo, manufatura, montagem ou manutencdo de matérias-primas ou mercadorias

de origem mineral, vegetal ou animal;

XI1I - Servigos: edificagdes destinadas a prestacdo de servigcos administrativos, técnicos ou
pessoais;

XI1II - Esporte: edificagdes destinadas a prética de atividade fisica;

XIV - Satde: edificagdes destinadas a prestagdio de servigos de assisténcia a satde em geral,
inclusive veterindria, com ou sem internacdo;

XV - Lazer e Reuniio: edifica¢des destinadas ao encontro e convivéncia;

XVI] - Comunicacgiio: edificagdes destinadas a abrigar os meios e equipamentos de
comunicagio;

XVII - Mobilidade Urbana: edificagdes destinadas a abrigar atividades, clementos e
equipamentos dos diversos modais de transporte;

XVIII - Abastecimento: edificacdes destinadas a abrigar elementos e equipamentos de
distribuigdo de energia, combustiveis e dgua;

XIX - Seguranga: edificacdes destinadas a abrigar instalagdes militares e casas de deteng3es;

XX - Saneamento: edificagbes destinadas a abrigar servigos e atividades relativas a
sancamento;

XXI - Assistencial: edificacdes destinadas a abrigar atividades relativas a assisténcia de
pessoas;

ia"de pessoas;
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XXIII - Mistas: aquelas que reinem em uma mesma edificagdo ou conjunto integrado de
edificacdes duas ou mais categorias tipologicas funcionais tipo residencial/comercial ou
residencial/servigos admitidos somente onde a Lei de Uso e Ocupagédo do Solo permitir tais
atividades, e desde que os respectivos acessos, a partir do logradouro publico, sejam
independentes;

XXIV - Edificagdes Permanentes: edificagdo que podera permanecer implantada no terreno
durante todo o tempo de vida util do sistema construtivo empregado em sua execugio.

XXV - Edificacdes Transitorias: edificacdo que pode ser montada, desmontada e
transportada de um terreno para outro num intervalo de tempo.

XXVI - Edificagées Comuns e Correntes: representadas por edificacdes que ndo oferegam
risco ambiental, periculosidade, nocividade e incomodidade aos usudrios destinadas a:

habita¢des unifamiliar isoladas, até dois pavimentos;

habita¢des multifamiliar justapostas ou sobrepostas, limitadas a duas unidades, até dois
pavimentos;

edifica¢bes mistas comercial/habitacional de até quatro unidades autdnomas, sendo estas,
duas unidades habitacionais e duas unidades comerciais, de até dois pavimentos;

saldes, barracOes, galpdes sem destinagdo especifica, limitados a 500,00m? (quinhentos
metros quadrados) de 4rea construida coberta;

XXVII - Edificacées Especiais: representadas por edificagcdes de uso e ocupagdo ou
atividade especializada com impacto urbano, risco ambiental, periculosidade, nocividade e
incomodidade mensuraveis que apresentem como ocupagéo predominante:

Edificacées para Habita¢io: Torres de Edificios de apartamentos, Complexos
Habitacionais, Condominios e Conjuntos Habitacionais;

Edificacées para a Educaciio: Centros de Educagéo Infantil, Escolas, Colégios, Institui¢des
de Ensino Superior, instituigdes para formagfio técnica ou profissionalizante, cursos pre-
universitarios, cursos supletivos, cursos livres;

Edificagdes para a Cultura: Cinemas, Teatros, Museus, Bibliotecas, Pinacotecas, Galerias
de Arte, Salas de concerto, auditorios;

Edificacdes para a Religido: Templos, Igrejas, Capelas, Congregacdes, Mosteiros,
Conventos, Monastérios, Cultos Ecuménicos, Sinagogas, Mesquitas;
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Edifica¢dées para o Comércio: Edificios de salas comerciais, Saldes, Galpdes, Salas,
Shopping Center, Galerias, Supermercados, Magazines, Armarinhos, Restaurantes,
Concessionarias de Veiculos, Cafés, Lanchonetes, Panificadoras;

Edifica¢des para a Indiastria: Complexos Industriais, Refinarias, Usinas, Esta¢Ges de
Tratamento, Barracdes, Saldes e Galpdes;

Edificacées parn os Servigos: Edificios de Salas para Servigos, Complexos de Servigos,
BarracOes, Saldes, Galpdes, Salas, Sobrelojas, Shopping Center, Lava-jato, Edificio-
Garagem, Borracharia, Agéncias Bancérias, Cabeleireiros, Institui¢des Financeiras,
Escritorios Administrativos ou Técnicos, Lavanderias, Assisténcia Técnica, Oficinas,
Prestadores de Servigos, Cemitérios, Crematérios, Locais para Veldrio, Necrotérios;

Edificagdes para os Esportes: Campos, Quadras Poliesportivas, Piscinas, Estadios,
Ginasios, Velédromos, Pistas de Skate e Patinagfo, Canchas, Pistas de Atletismo, Academias
e Autdédromos;

Edificacdes de Estabelecimentos de Saiude: Unidades Basicas de Saude, Postos de
Atendimento, Clinicas Odontoldgicas, Unidades de Pronto Atendimento, Laboratérios de
Andlises Clinicas, Centros Médicos, Hospitais, Manicdmios, Ambulatérios, Farm4cias,
Clinicas e Consultérios de Especialidades Médicas, Bancos de Sangue, Clinicas,
Consultorios € Hospitais Veterindrios;

Edificacdes para o Lazer ¢ Reunifio: Centro de Eventos ou Convengles, Espagos para
Festas, Pragas Piiblicas, Parque de Brinquedos, Parques Tematicos, Clubes Piblicos, Clubes
Privados, Bares, Casas de Entretenimento, Recintos para Exposi¢do ou Leildo, Buffets,
Boliche ou Bilhar;

Edificacdes para as Comunicagdes: Estagdes de Transmissdo, Radiodifusdo, Torres e
Antenas de Transmissdo/Recepcdo, Centrais de Telefonia e Editoras Graficas;

Edificacdes para a Mobilidade Urbana: Terminais de Cargas terrestre, aérea e ferroviaria,
Terminais de Passageiros terrestre, aéreo e ferroviario, Estacionamentos e Edificios-
Garagem, Aduanas;

m) Edificacdes para Abastecimento: Postos de Combustiveis, Vendedores de Gas,

n)

0)

Distribuidores de Combustiveis e Distribuidores de Gas, Agua e Energia Elétrica;

Edificacdes de estabelecimentos de Seguranga: Fogos de Artificios, Explosivos, Deposito
de Armas, Delegacias e Casas de Detengéio, Quartéis, Postos Policiais;

Atividades de Saneamento: Estagdes de Tratamento de Esgoto;

p) Edificacdes Assistenciais: Orfanatos, Casas para Idosos, Abrigos, Albergues;

q) Edificacées de Hospedagem: Hotéis, Motéis, Pensdes, Hos

arias, Pousadas, Hotéis;
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r) Demais funcionalidades: dependerdo de delibera¢do do Conselho Municipal responsavel.
Art. 52 A classificagdo das edifica¢Ges servira de base para:
I - langamento de tributos conforme regulamentagdo por meio do Cédigo Tributario Vigente;

1I - defini¢fio de parametros e exigéncias para aprovagdo de projetos de edificagdes conforme
qualidade do habitat, risco a saide e a vida, periculosidade da atividade, impactos
decorrentes no meio ambiente, meio urbano € mobilidade urbana;

I1I - possibilitar a inclusdo de novas classes formais e funcionais de edificagdes.

SECAO IV ,
DAS DIVISAS ENTRE EDIFICACOES CONTIGUAS

Art. 53 E proibida a utilizagio de paredes contiguas na divisa de edificagSes justapostas
compostas por material combustivel ou por parede de edificag@o transitoria.

§1° No caso de utilizagdo de contiguidade entre edifica¢cdes compostas por paredes descritas
no caput, sera obrigatoria a utilizagdo de parede de alvenaria incombustivel entre as mesmas.

§2° As fundagBes e os componentes estruturais, as coberturas e as paredes serdo totalmente
independentes entre edificagbes contiguas autbnomas.

Art. 54 As paredes de vedagéo localizadas junto as divisas dos lotes deverdo ser constituidas
de material resistente ao fogo, apresentando, por um periodo determinado de tempo, as
seguintes propriedades: integridade mecanica a impactos (resisténcia e estabilidade); impedir
a passagem de chamas e da fumaga (estanqueidade); e impedir a passagem de caloria
(isolamento térmico).

Paragrafo Gnico. A altura das referidas paredes obedecera, no que couber, os critérios
presentes na Lei Estadual 3924/2016 e as respectivas Instrugdes Técnicas do Corpo de
Bombeiros Militares de Rondonia - CBMRO.

SECAO V
DOS ELEMENTOS, COMPONENTES E MATERIAIS DE CONSTRUCAO DAS
EDIFICACOES

Art. 55 Os elementos, componentes e materiais empregados nas edificagdes segundo sua
técnica e sistema construtivo, devem ser projetados, especificados e empregados a fim de
proporcionar o cumprimento integral das exigéncias dos usudrios descritas nas NBR/ABNT
relativas ao assunto, conforme segue:

I - Seguranca: estrutural, contra o fogo, no uso e na operagao;
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II - Habitabilidade: estanqueidade; desempenho térmico; desempenho acustico;
desempenho luminico; satide, higiene e qualidade do ar; funcionalidade e acessibilidade;
conforto tatil e antropodinamico;

III - Sustentabilidade: durabilidade; manutenibilidade; impacto ambiental,
[V - Nivel de desempenho: exigido para elementos, componentes e materiais.

Paragrafo unico. As exigéncias de Elementos, Componentes e Materiais de Construgéo
especificos para determinados tipos de edificagdes podera ser objeto de NBR/ABNT
especifica, principalmente aquelas baseadas nos Principios de Desempenho das Edifica¢des
e no Principio da Sustentabilidade das Edificagoes definidos nos artigos 4° e 5° deste Codigo.

i SECAO VI )
DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS DAS EDIFICACOES

Art. 56 As Instalag¢Ges e Equipamentos para as edificagdes, tais como hidraulicas, sanitarias,
elétricas, mecénicas, incéndio e péanico, acessibilidade e outras instalagdes especiais
exigiveis, deverdo obedecer as exigéncias das NBR/ABNT relativas ao assunto, além de
atender as normas e resolugdes pertinentes em vigor dos Orgdos publicos, agéncias
reguladoras e concessiondrias municipais, estaduais e federais.

Paragrafo tnico. A municipalidade podera regulamentar através de NBR/ABNT especifica
as exigéncias acerca de Instalacdes Especiais especificas para determinados tipos de
edificagdes, principalmente aquelas baseadas no Principio da Sustentabilidade das
Edifica¢des definida no artigo 5° deste Codigo.

SECAO VII i
DA HABITABILIDADE E SUSTENTABILIDADE DAS EDIFICACOES

, SUBSECAO [
DAS AGUAS PLUVIAIS, AGUAS SERVIDAS E HIGIENE

Art. 57 Toda edifica¢do devera dispor de instala¢Ges sanitarias que atendam ao nimero de
usudrios e a fungfo a que se destina, sendo a instalagfo sanitdria minima exigida para uma
unidade habitacional composta de, pelo menos, uma unidade de cada um dos seguintes
aparelhos: lavatorio, vaso sanitario, chuveiro, pia de cozinha e tanque de lavar roupas.

Art. 58 Nas edifica¢des de uso ndo privativo, as instalagdes sanitarias deverdo ainda atender
as necessidades da pessoa com deficiéncia de acordo com as exigéncias das NBR/ABNT
relativas ao assunto.

Art. 59 Nas edificagdes de uso no privativo em que houver instalagdes sanitarias destinadas
as criangas, estas deverfio possuir vasos sanitarios e lavatérios adequados a esse publico, em
proporgdo apropriada ao nimero de usuérios da edificaggo.
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